SCOT =
\Z: Bon "

Commissions thematiques

“. >>>Volet habitat, paysages, formes urbaines

Ao e
7 SIS

SIS
28

R
N2
AP

€ ctabpiAa

A
5 Novembre :“ 8
2013 %
£

imaginons les transports, déplacons les horizons

[ INTELLIGENCE DES TERRITOIRES]




SCT= Deroule de La reunion

N Z é( ) M

™
i
=)
N
D
=
2
£
5
>
=
Z
Tp



SCOT ==
N\ Bowr~"

Le cadre d’intervention

5 Novembre
2013




Pregentation du cadre d’intervention

(O 13 communes, 2 EPCI
¢ 938,9 km?

© 36997 habitants
permanents (2010)

O Population
touristique
(supplémentaire) :
+34 211 sur 'année

O Entre 1999 et 2010:
* Pop permanente : +26%

chema de

«w  Fond : d'aprés Bdtopo©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013

10Km

{
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Pregentation du cadre d’intervention

OL’objectif du SCoT

Définir une stratégie de développement du territoire
a 20 ans (2015/2035) pour :

v Anticiper sur les politiques et équipements a mettre

en oceuvre (combien d’habitants, comment répartir les
logements, ou développer 'emploi, ...?)

v' Assurer un développement cohérent et équitable

du territoire (comment permettre a chacun de se
developper, en respectant les équilibres ?)

v Analyser les impacts croisés des différentes

dimensions de 'aménagement (interface
« equipements/logements/emplois /commerces ») 5
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scr=_  Pregentation du cadre d’intervention

OL’organisation de la démarche

3 phases de travail imbriquées

- Diagnostic et état initial de
I’environnement

- - Projet d’Aménagement

- Document d’Orientations et
explications (rapport de présentation)

Une évaluation en continu

1 phase finale de validation « administrative »
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scr=_ Pregentation du cadre d’intervention

OLe SCoT vise a fixer les objectifs du/des :
. Politiques publiques d'urbanisme
* Logement

* Transports et déplacements

* Implantation commerciale

* Equipements structurants

* Développement économique, touristique
et culturel
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Sof= Pregentation du cadre d’intervention

u (RN,

* Développement des communications
électroniques

* Protection et de mise en valeur des
espaces naturels, agricoles et forestiers
et des paysages

®* Préservation des ressources naturelles

* [Lutte contre I’étalement urbain

R S S e L

* Préservation et de remise en état des
continuités écologiques

5 Novembre 2013
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L’'organisation des commissions

4 commissions thématiques pour
cadrer ces 11 entrées:

* Environnement
* Habitat / Formes Urbaines
* Economie

* Déplacements / Equipements

1 commission transversale
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Deroule de Ca reunion

enjeux liés a I'habitat, aux paysages et
aux formes urbaines

* La demographie

* Le logement

* Les grands paysages
* Les formes urbaines

* [.a Loi Littoral

OPrésentation des premiers éléments et

11
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Cliitfres-cleg de a demographie

O Une population (permanente) qui ne cesse de
croitre depuis plus de 40 ans, par apport migratoire

* Depuis 1975, le rythme d'accroissement ne cesse d'augmenter, passant de 0,5% entre 1975 et 1982 a 26%
entre 1999 et 2010

Ces taux de croissance sont pour la plupart supérieurs a ceux enregistrés dans le département des Landes (+
17,4 % entre 1999-2010) dans la Région Aquitaine (+ 11,1 %) ou méme sur l'aire urbaine de Mimizan (+
11,4 %)

* Leterritoire du BORN enregistrait entre 1990 et 1999 une croissance annuelle de la population pres de 2

L
L%, i

fois supérieure a celle enregistrée au niveau du département.
. . e h ewws Population
.. © Une population qui vieillit touristique
V) (supplémentaire)
_\'fr Evolution démographique sur le territoire entre 1968 et 2010 L +34 21% sur
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Socio-demographie

Nombre d'habitants en 2010 et répartition
communale en %
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entre 1990 ot 1999 €ntre 1999 ot 2010
P Taux de croigsance

demographiGgue
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migratoire
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Socio-démographie

A Sanguinet

Nombre d'habitants accueillis entre 1999 et
2010

- >3900
Parenls ea Bors - De 600 a 900
- De 300 a 600

De 100 a 300
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en Born De 0a 100

|:| Territoire du Born : + 7 633 habitants
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Villes les plus peuplées en 2010

[

Plus de 5000 habitants
Entre 2500 et 5000 habitants
Moins de 2500 habitants

©IGN, Bdortho2012©1GN, 201

Source : d'apreés les données INSEE - Recensement général de la
population
Réalisation : CITADIA Conseil
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Socio-démographie

Taux de croissance annuel moyen de la
population entre 1999 et 2010

- >a4 %/an
- De3 a4 %/an
B De2a39%/an

Dela2%/an
De0a1l%/an

I: Territoire du Born : 2,12%/an %/an

Villes les plus peuplées en 2010

Plus de 5000 habitants
Entre 2500 et 5000 habitants
Moins de 2500 habitants

Source : d'apreés les données INSEE - Recensement général de la
population
Réalisation : CITADIA Conseil
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Territoire du Born : 15.5% Territoire du Born : 19.9% Territoire du Born : 0.72
Population des moins de Population deg plus de 60 ans Indice de jeunessge é ~E
20 ans en 2070 en 2070 en 2070 i E
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- Supérieur a 21.8% - Supérieur a 35% - Supérieur a 1
B pe2022218/ B pe30a35% B peosoat - 68

De 18.6 2 20.2% De 252 30% De 0.60 a2 0.80
De 17 2 18.6% De 20 2 25% De 0.40 a2 0.60

cbhema de

Octobre 2013
i

Sur le territoire du BORN, l'indice de jeunesse en 2010 était de 0,72 et était en 1égere baisse par rapport a
1999 : 0,83. Cette donnée signifie que I'on compte sur le territoire pres de 7 jeunes de moins de 20 ans pour
10 personnes de plus de 60 ans.
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Sof=_ Chiffres-cles de € habitat

O Un rythme de constructions « effréné » et inégalement réparti

O Un parc de logements principaux en majorité individuel,
« monotypé »

O 1 meénage sur 3 est locataire de son logement

O Des ménages qui ont changé de structure et qui ont des
besoins spécifiques en logements
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Répartition du parc de logements en

. Nombre d'enfants par ménages en 2010 sur le 2010
Y territoire du Born
¥ 6% 1% ® Fam 0 enfant moins 25 ans 4% = Part des RP dans le parc de

logements en 2010

H Fam 1 enfant moins 25 ans

-

.'-\:_1 S

2y

O

m Part des RS dans le parc de

Fam 2 enfants moins 25 ans
logements en 2010

.

/Al

B Fam 3 enfants moins 25 ans

Part des RV dans le parc de
logements en 2010

‘f’ Fam 4 enfants ou plus moins
T 25 ans
Source : INSEE RGP 1999-2010 La répartition en 1999
était similaire,
ATéchelle du territoire du BORN, le nombre de personnes Les RP ont néanmoins
par ménages est de 2,20, de la méme maniére qu’a I'échelle augmenté de 4 points
départementale et régionale. entre 1999 et 2010, 19
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Socio-demographie

Evolution du nombre de logements
entre 1999 et 2010

- Supérieur a 60%
P pe40a60%
" De202a40%

De 0a20%

|:| Territoire du Born : 25.8%

Une commune a connu une explosion
de son nombre de logements entre
1999 et 2010 : Gastes (+89,3%).

4 communes ont connu une tres forte
évolution du nombre de logements
comprise entre 40 % et 70 % : Saint-
Paul-En-Born (50,5%), Aureilhan
(+48,3%), Parentis-en-Born (+44%)
et Sainte-Euralie-en-Born (+41,4%).
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Part deg Logements Structure du pare Parc individuel / Parc collectif

gsocianx en 2010 (
- Supérieur a 6% ) c

- De 4 a 6% - Plus de 5 piéces - Parc individuel v
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Rythme de construction de 2003 a 2012

Evolution du rythme de construction par type de logements entre 2003 et 2012
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Socio-déemographie
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Patrimoine des bailleurs sociaux

Nombre de logements sociaux

CdC de Mimizan

CdC des Grands Lacs

SCOT du BORN

274

655

929

Demande sociale

Source : Bailleurs sociaux , RPLS

®.

B oFH
B HLo

PACT

B Aquitanis

Autre

Source :
ADACL,
Observatoire
Territorial

- Demandes en cours

Source "OPH40-HLO




Demande sociale

180

Annde d'inscription des demandes en cours

160 /~@=\
140 T 13F
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i ZDEIE. 2003 2006 2007 2008 i ‘ 2010 2011 I maz2 oel=13
Source JOPHA0-HLO
Typologie de logement demandé

Source :
ADACL, .
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scr= __ Le prix du foncier et de Cimmobilier

D B()R/v

Source :
Prix moyen au m? d’un terrain a batir ADACL,
N ‘ Observatoire
% / Territorial

Prix de vente du m?2 de bati habitable dans le SCOT
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Evolution du prix et des surfaces des terrains a batir dans le SCOT

1400 m2 -

Prix et surfaces (m2) moyens du terrain a batir

1300 m2 1

1200 m? + T 96 000 €
1100 m2 + T 84 000 €
1 000 m2 / T 72000 €

T 120 000 €

108 000 €

900 m?

60 000 €

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

~——Surface
" Prix

Source : DGFIP, OEIL

Prix du terrain a batir

180 € 1
160 € A
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20 €
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100 € -
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—— 8COT Bom
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scr-_Croiggance tervitoriale et gestion fonciere
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Une progression de I'urbanisation « horizontale »,
« en nappe »

* Des formes urbaines pavillonnaires, en « lots »

* Des grands ensembles agencés selon une méme

logique mais avec un rapport d’échelle radicalement
différent

* Jusqu'ou fixer la limite sur un territoire peu contraint
(plat et occupé par une forét de production dont les
limites sont « artificielles », c’est-a-dire décidée par
I’'Homme) ?

Des secteurs ruraux et urbains « sous-densifiés » ?

* Heritage d'une urbanisation historiquement peu

dense
28



Formes régidentielleg Morphologie urbaine
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Questions a approfondir :

i

Peut-on / et comment / continuer a accueillir une croissance
similaire pour les années futures (démographique, résidentielle) ?

Les logements sont-ils adaptés aux populations permanentes
(jeunes meénages, populations plus agees) ? Quels sont les besoins
pour le futur ?

Le developpement résidentiel est-il cohérent avec le développement
économique ? Comment sont géreés les déplacements pendulaires ?

Quels sont les impacts de la croissance démographique sur les
équipements en place ?

Les « formes urbaines résidentielles » actuelles peuvent-elles
évoluer (densification, renouvellement urbain) pour continuer a
absorber la croissance tout en relevant le défi de consommer moins
d’espace ?

Sous quelles formes concevoir le développement urbain résidentiel
des années futures ?

Quid de la saisonnalité ?
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Constat et enjenux
Secteur de forte concentration de la
- population

» Secteur de concentration moyenne de la
population

Secteur de faible concentration de la
population

Wﬁacture en matiére de dynamique
socio-démoagraphique observée

E;*\Y Secteur géographique marqué par une
population plutét jeune (moins de 20 ans)

Aurcihan

// / Secteur géographique marqué par un
7 Vieillissement de la population

'

O% ECOTONE

i citapia Hesige ) Octobre

Fond d'aprés Bdtopo©IGN,
Bdortho2012©IGN, 2013
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Habitat - Logement

Constat et enjenux

© Secteur géographique présentant un taux
- de résidences secondaires importants

s Secteur géographique ou la problématique
7///4 geographiq p q

de la vacance est croissante

AVZ. Pole urbain du territoire (Biscarosse et
%'\S Mimizan) concentrant la majorité des
logements

Zone de fort développement et
renouvellement de logements
entre 1990 et 2010

5. , Déplacements de la dynamique de
©  renouvellement du parc de logements
depuis les années 1990

ECOTONE

i citapia Hesige ) Octobre

Fond d'aprés Bdtopo©IGN,
Bdortho2012©IGN, 2013




ser= _ Enfotx — Démographie ef Habltal

Enjeux de maitrise / maintien (?) de la croissance
démographique
* Réponse aux besoins des populations

Logements adaptés aux populations ?
Quelle capacité des équipements a absorber la croissance ?

Enjeux de maitrise (?) de la croissance résidentielle
° La diversification du parc de logements

° Le défi de l'optimisation du foncier disponible et de la
satisfaction des habitants ...
Quelles densités « supportables » ?
Quelles formes urbaines « acceptables » ?
Le foncier des communes rétro-littorales : un potentiel a exploiter ?
Le lien avec les pdles d’emplois ?
La gestion des déplacements pendulaires ?

* Laproblématique de la saisonnalité

La part « soutenable » des résidences secondaires ? 33
Le lien avec les déplacements ? Avec les besoins en équipements ?
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PAYSAGES

Paysages « naturels »
Paysages « urbaing »

Loi Littoral




sef— €liments constitutifs du paysage

D Born

ccupation du sol en 2013

O Une géographie SR
affirmée Observatoire

Territorial
* Les fondements des

paysages sont
extremement liés les
uns aux autres :
relief, géologie,
végétation,
hydrologie,
occupation humaine,

T
A

UL

2
®

Des paysages issus
d'une lutte entre
'eau et le sable puis
fixés par les actions
de 'homme

o~/

Assiette fonciére agricole 6,94%
Assiette fonciére naturelle | 81,32%
Assiette fonciére urbaine 4,01%
Surface en eau 6,82%

I

Moacw

 —

Qe
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Paysages

Le Relief

I:] Réseau hydrographique : crastes et étangs

D Dune bordiére

toriale du Born

I‘ £
. (f "Cordon de dunes"
l:l Plateau landais
o Axe du Courant
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Sources : d'aprés Géoportail, Corine Land Cover, IGN scan 25
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€0éments constitutifs du paysage

Des motifs paysagers pluriels

Une organisation duale du territoire et des paysages :
Axe longitudinal, parallele au trait de cote
Axe transversal perpendiculaire au trait de cote
Des ambiances successives, des paysages imbriqués

Un paysage ou I’eau est tres présente : ses diverses formes sont
le fil conducteur du paysage, mais reste parfois peu visible

Organisation « bipolaire » des villes littorales : bourg
centre/bourg plage

Présence de la forét qui isole chaque motif paysager et crée une
perte de repere (des difficultés de lecture des paysages)

« Les paysages de I'inaccessible » :

Emprises militaires, des paysages inaccessibles, secrets, que l'on
traverse, que I'on contourne, mais qui tissent la toile de fond du paysage
global de I'ouste du territoire

37



Paysages

Diversité des motifs paysagers

toriale du

=

erence erm

- Réseau hydrographique : crastes et étangs

Enclave agricole

Aurcithan Forét galerie : ripisylve

% ' Dune bordiere
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Sources : d'aprés Géoportail, Corine Land Cover, IGN scan 25
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Questions a approfondir :
 Comment préserver le maillage rural et I'identité paysagere locale?
* Comment faire pour que « l'eau » reste un patrimoine commun

indispensable pour l'agriculture, mais aussi le tourisme et les loisirs? 19



Sof= Les unites paysageres

La frange littorale

* Paysage de fluides (sable, vent, océan), ouverture visuelle, immensité,
bout du monde, luminosité, station balnéaire

Les paysages forestiers littoraux

* Ondulations, foréts, jeux de vus-cachés, loisirs/ paysage inaccessible

Les étangs du nord

* Surface lisse de I'eau, ouverture du champs visuel, horizons boisés,
dualité des rives, calme, loisirs, tourisme

Les landes

* Paysage forestier géométrique, cultivé (changeant), perte de repere,
ouvertures/fermetures visuelles, jeux d'ombres et de lumieres, airiaux

Des enclaves de feuillus : ambiances distinctes, changements saisonniers
Forét galerie (parcours lié a I'eau, feuillus, densité, intimité, lumiere douce)

Grandes étendues agricoles : ouverture champs de vision, hors d’échelle,
horizon, lumiere intense, linéarité (arrosage)

40



Paysages

Unités paysageres

Frange littorale

- Paysage forestier littoral

toriale du

% Etangs du Nord

- Landes

Principales entrées
de territoire (depuis

les sorties de I’A63)

AurciChan

=

”
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Source: d'apreés lAtlas des paysages de Landes, CG, 2004
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Pratiqgues et perceptions du paysage

Les infrastructures de déplacement vecteurs de
découverte et de valorisation territoriale I:>

* Route : principal vecteur de découverte du territoire (tourisme ET
paysage vécu au quotidien)

* Entrée de ville : premiere image de territoire, elle se doit de refléter la
qualité de la structure urbaine

Des entrées de villes qui tendent a se banaliser avec I'étalement urbain + ZA
Des coupures d’urbanisation de moins en moins lisibles : continuums

Paysages et tourisme

* De nombreuses possibilités de parcours (sentiers, pistes cyclables...) et
de mise en scene des paysages...

* ... Mais des paysages peu valorisés : peu de vue sur les lacs depuis la
« route des lacs » par exemple, banalisation des dunes...

* Des infrastructures pas toujours bien intégrées a leur environnement
paysager (campings)...

42
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Questions a approfondir :
Quelle politique pour la préservation des entrées de ville?
Quelle valorisation des points de vues depuis les voies de circulation VL

et douces?
Quelles mesures pour l'intégration des structures de tourisme dans le

paysage? 43
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Urbanisation et dynamique démographique

scr- _ Dynamigues et enjeux lies au paysage

u

Extension de 'urbanisation: modeles architecturaux en rupture, continuums...

Airiaux de moins en moins lisibles : dégradation du patrimoine bati, non entretien des
vieux arbres remarquables, fermeture des clairieres agricoles ou urbanisation

ZA : banalisation des entrées de ville

Développement des activités économiques :
touristiques, industrielles ou commerciales

Développement et pression de 'urbanisation (résidences touristiques) sur la dune et
espaces naturels en frange

Standardisation des constructions : banalisation du paysage bati littoral

Passage de campings saisonniers a des campings permanents (mobil home) qui
transforment le paysage en zone urbanisée a I'année

Densification de I'urbanisation des stations balnéaires : perte d’identité du bati du
second empire

Dynamiques naturelles

Ensablement des milieux d’arriere dune : paysage urbain singulier

Dynamiques liées aux mutations agricoles

Abandon de certains airiaux (diminution des exploitations agricoles) : abandon, 44
enfrichement



Paysages

Dynamiques paysageres et enjeux
Préserver les structures et particularités paysageres

Paysages liés a la dune

- Paysages liés a I'agriculture et a la forét

Paysages liés aux lacs

Valoriser les ambiances et les scénographies paysageres

toriale du

somnssnass  ROUte touristique a valoriser : points de vue,
traitement des abords, balisage...

Point de vue et panorama remarquable a valoriser

Préserver la lisibilité de la structure dunaire: ligne
de force du paysage, limite naturelle des milieux

% Préserver et valoriser les vues sur les lacs, traiter

de maniere qaulitative les berges

Limiter les effets du développement urbain sur le paysage

O Limiter les pressions urbaines sur les milieux
naturel et intégrer les franges urbaines

erence erm

v d

4

mmmm  préserver les coupures d'urbanisation

Intégrer les equipements touristiques (campings) a
leur environnement paysager, limiter les extentions

m Intégrer les equipements touristiques (golfs) a leur

Principales entrées
de territoire (depuis
les sorties de I’A63)

=

"~

environnement paysager, limiter les extentions

Entrée de ville dégradée (ZA) a requalifier

Limiter et/ou encadrer l'urbanisation des airiaux

Sources : d'apreés Atlas des paysages des Landes 2004, géoportail,
observations de terrain.
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E g Morphologie urbaine
k | Typologie schématique des centralités

= = ”' Fy historiques (villes / villages initiaux)
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Fagade urbaine
littorale

Centre urbain

i "dans les terres"
Mézos

Sources : visites sur site (CITADIA)
Enrichies par les travaux du PNR Landes-Gascogne (2005)
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Morphologie urbaine

Typologie schématique du développement
des centralités historiques

Ces évolutions se sont combinées et suerposées au cours
du temps, rendant confus et illisible le paysage urbain

-> bourgs a structure globale complexe :

2
-
Q
&
S
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a

Centralités historiques (centres-villes,
centres-bourgs)

tor

Diffusion de l'urbanisation par "éclatement”
en quartiers déconnectés du bourg

erence ‘'ernmn

Progression "tentaculaire" de l'urbanisation,
Saiute ulaliv’ au grés d'opérations groupées
on Born

Pontenx

Diffusion linéaire de I'urbanisation, le long
og Forges

des principales routes

Etalement urbain : urbanisation "en nappe"
(juxtaposition de lotissements), "mitage"

LR

”

a

Spécialisation de l'urbanisation : "zoning"

Urbanisation majoritairement résidentielle

VW Diffusion linéaire de I'urbanisation, le long
des principales routes

A Zones économiques en entrées de ville

Sources : visites sur site (CITADIA)
Enrichies par les travaux du PNR Landes-Gascogne (2005)
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Situation initiale (higtorigue)

a

Espaces publics
multi-usages,
centraux,
ouverts sur les
espaces
privatifs

e

chema de

Constructions en retraits des voies et des voisins
Parcelles privées ouvertes et tournées vers
I'espace public

Morphologie urbaine

Pro6lematigues actuelleg d'évolution deg formes urbaineg

O
¢

v

Etalement urbain : urbanisation "en nappe" (juxtaposition de
lotissements), "mitage"

Diffusion de l'urbanisation par "éclatement" en quartiers
déconnectés du bourg

Diffusion linéaire de 1'urbanisation, le long des principales routes

Standardisation des formes urbaines, par un découpage en lots
identiques (lotissements), que les constructions soient
pavillonnaires ou collectives

Implantations inadaptées des constructions, selon des logiques
individualistes, perte du rapport a l'espace public
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Morphologie urbaine

toriale du

«»
%
~
Q
)
L)
3
Q0
N
Q

v

Pro6lematigues actuelleg d'évolution deg formes urbaineg

a

} "Conquéte” des lacs Etalement urbain : urbanisation "en nappe" (juxtaposition de
Facade urbaine d'arrigre-dune, a lotissements), "mitage"

littorale - I'im u littoral
A GO Diffusion de I'urbanisation par "éclatement” en quartiers —

Oo ©) déconnectés de la ville, "ghettorisation"

E> Diffusion linéaire de 1'urbanisation, le long des principales routes
H Conurbation (jonction urbaine et diffuse des deux polarités)

] " Standardisation des formes urbaines, par un découpage en lots

chema de
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Sothomaeniis, | _ . enentréede pavillonnaires ou collectives %
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Source : ADACL, eﬁnSOlﬂmaﬁO“ de ‘O“Cl‘e"

Observatoire Territorial
Les nouveaux espaces artificialisés entre 2000 et 2009

SCOT du Born (sans Lue et Mezos)

285 ha 71 ha 83 ha 79 ha
55 % 14 % 16 % 15 %

CC de Mimizan (sans Mezos)

84 ha 12 ha 27 ha 19 ha
59 o 9 9% 19 % 13 %

CC des Grands Lacs (sans Lue)

201 ha 58 ha 56 ha 59 ha

54 % 15 % 15 % 16 %

B Zones urbanisées B Zones industrielles ou commerciales
[0 chantiers, mines, décharges et carriéres B Espaces verts artificialisés non agricoles

- N Les traitements sur l'artificialisation des territoires ne prennent pas en compte
Source - OCS-GIFLittoral, CR Aquitaine, SIRS la zone militaire du CELM conformément au décret du 05 avril 1973.

dC de CdC des
Mimzan  BEOTdy BORN Grards Lacs  Gastes  Mimizan Biscarrosse  Aureithan i &
s Part artifcialisation

12,3%
11,8

w2000

N 2009 “ e Entre 1999 et 2010 :

¥echoun Footenx  Sairte-Buldie  SaintFoul  Sanguinet Farentis Bias
15,0% ! '

Surface artificialisée
~
in
&

| * Pop permanente : +26%

A
5 1% 5% gy 59% T san s,m"m 5,8%)
" 4,9%
5,0% | | *
| 3,5% i 3,7%
27 1% ="| 2% 28 Ea,x» -

- ﬂ II' l * Logements : +25,8%
0,0% } i ] 1 1 i 1 1

Part de |'artificialisation
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SCcT= Congsommation de foncier

Origine des nouveaux espaces artificialisés entre 2000 et 2009

1 ha

SCOT du Born (sans Lue et Mezos) 0,1 %,
65 ha 452 ha
12,5 % 87,4 %
CC de Mimizan (sans Mezos)
30 ha 113 ha
21,1 % 78,9 %
CC des Grands Lacs (sans Lue) 1 ha
0,1 %

34 ha 340 ha
9,2 % 90,7 Y%

Source : | Territoires agricoles B Zones humides et surfaces en eau
ADACL,

Observatoire B 7erritoires naturels

Territorial



Questions a approfondir :

 Comment limiter la consommation du territoire pour répondre aux
besoins de 'urbanisation

 Comment implanter de nouvelles constructions sans défigurer les
paysages?

 Comment mettre en scene les successions d’ambiances paysageres?

52



SeT= Enjesx — Paysage
Enjeux de PRESERVATION ?

° Pérennité du milieu naturel en lien avec le paysage ?

Maitrise de I'équilibre entre le développement du tourisme et de
I'urbanisation vis-a-vis des milieux naturels (littoral, forét, étangs...) ?

Diversité des paysages agro-sylvicoles ?
Préservation des espaces ouverts par une gestion des clairieres agricoles,
par une valorisation des airiaux ?

* Identité du paysage bati

Quid de l'esprit de villégiature dans les stations balnéaires ?
Quid de l'architecture locale ?

Enjeux de VALORISATION ? De « scénographie » ?

* Lecture et compréhension du paysage

Gestion les limites aux espaces urbanisés, les transitions, les acces ?
Préservation des vues sur les étangs depuis les routes ?

Mise en valeur des scénographies paysageres (route, sentiers) ?

Maitrise de la qualité des entrées de bourgs? 53
Maitrise des coupures d’urbanisation ?



Enjesx — Paysage

O Enjeux de
PRODUCTION des
paysages ?

° Production des

formes urbaines de
demain ?

Avoir une exigence
qualitative dans les
projets d’urbanisation ?

Exemplarité de
I'aménagement des
espaces publics et des
quartiers aux abords ?
Réconcilier

« consommation
raisonnable de
I'espace » et « formes
urbaines locales » ?
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Source : Livre Blanc PNR Landes Gascogne
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&=~ Enfesx - Paysage
_.,' \________/-_—_‘

O Enjeux de PRODUCTION des paysages ?

°* Production d’'une architecture plus identitaire (et
abordable) ?

ENVELOPPE

Charte architecturale et paysagere ?

~ Proposition
[ d'aménagement

=

AN

o

.

Source : Livre Blanc PNR

Forme complexe du volume et du toit Landes Gascogne
Pente de toit tres faible (30%)

Couvertures en tuiles mécaniques peu arrondie de teinte allant du créme au brun

/B~

s/
®00 © OO

Ouverture de différentes formes (ronde, en forme de losange, plus larges que

hautes...)

Matériaux hétérogenes : parpaings, briques, béton, métal, bardage bois, crépis, Vue cuisine et mur_épais

plastique aménageabie, Ouest

Menuiseries diverses aluminium et PVC, volets roulants

Etage partiel Gaélle FAGUET / Ganzole RDURH%
Boisseaux de cheminée trop étroits Mémoire de Master |l ; "Concevair et Réaliser avee le 15

Sepltembre 2006
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La Loi Littoral

; '“ES SCOT (Schéma de Cohérence Territorial), OUTILS
Y | PRIVILEGIES DE PLANIFICATION SPATIALE SUR LE LITTORAL ‘

Les SCOT DANS LA POLITIQUE DU LITTORAL

Le CIADT du 14 Septembre 2004 a déefini le cadre d'action de la
politique du littoral désormais fondée sur le concept de “gestion
intégrée des zones cotieres”.

Trois niveaux sont identifiés :

* national : Impulser, observer et évaluer

* régional : Assurer la cohérence des politigues publiques et
décliner les objectifs nationaux d'aménagement du littoral

e local : Elaborer les projets de territoires (SCOT, PLU)

Au regard des enjeux et des pressions existants dans les zones
cofieres, I'importance de mettre en place des SCOT littoraux est
reaffirmee.

e e Y|
M N S N

‘P_ ]

e

Les SCOT litftoraux permettent de constituer une base de réflexion et
d'ameénagement a un echelon pertinent pour tfraiter des enjeux situes
a l'interface de la bande cétiere, de sa partie maritime et de
I"arriere-pays.

PR

/3

Le littoral Aquitain se doit de répondre par un aménagement
maitrisé et la prévention de ses espaces naturels au défi d'une
pression démographique de plus en plus forte.

; “ 3 L'inftervention de la MIACA (Mission Interministérielle

At d'Aménagement de la Cote Aquitaine) entre 1965 et 1985, avait
% une double ambition : « densifier les espaces urbains et
"”p conserver de vastes espaces de nature » qui reste foujours
__J d'actualité.
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La Loi Littoral

Evaluation de la capacité d’accueil dans le SCoT
Identification des coupures d'urbanisation

Encadrement / Accompagnement des extensions de
I'urbanisation, conditions d'implantation des nouveaux
équipements (routes, campings, ...)

Préservation des espaces remarquables (préservation des espaces
littoraux sensibles : art. L.146-6 et R.146-1), des boisements significatifs, ..

Chapitre individualisé valant schema

. : N\ de mise en valeur de la mer
1a (SMVM)

\ L’article 235 de la loi n°2005-157 du
23 Février 2005 relative au
e oy développement des territoires ruraux
crée le principe de SCOT
comprenant un volet maritime valant
SMVM.

Fonds Canograpphigues | © ¥GN Geol LA Communes® « IGN route
Source | DRE Aquitane / DHMUE
Canographie | DAE Aguitsne Féwner 2000 (obpat / 580G / E8) 57
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Enjeux liés a la pression de I'urbanisation

°* Comment maitriser et endiguer la tendance a la
« littoralisation » des espaces vulnérables ?

* Quel développement acceptable du littoral,
conciliant viabilité de ’économie, préservation de
I'environnent et « vivabilité » du cadre de vie ?

Enjeux liés a la saisonnalité de la fréquentation du
littoral : quelles capacités d’accueil ? Quels
impacts ?

Enjeux du maintien / de 'amélioration de la
qualité des eaux cotieres

Enjeux liés a la prise en compte des risques
littoraux (et des autres risques)
58
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/‘/ Espace Urbanisé E coupure d'urbanisation )
o

/‘/ Espace Urbanisé
#

Extension de l'urbanisation en
confinuite des agglomeratfions
et vilages existanfs ou sous
formes de hameaux nouveaux
infegress a l'environnement.
Cefte urbanisation est
forcement limitée dans les
espaces proches du rivage.

>< Extension de ['urbanisation
3 interdite.

' Espaces proches du rivage

- Bande littorale des cent metres
. Espace remarquable
- Espace Maritime
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Questions a approfondir :

« Définitions techniques (cf jurisprudences ET CONTEXTE LOCAL) :
« distance », « visibilité », ... 59
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PLICATION DE LA &

EVALUATION DES ESPACES PROCHES DU RIVAGE

Champ de vision

~ _— -
acces a pied

i,
création interdite de voirie de transite (art. L 146,7) 2 km.
| | /
rdle de protection de ka foret (érosion éolienne)
-
réle de protection du cordon dunaire (érosion marine)
Bande Littorale espace proche du rivage
3 r o

Questions a approfondir :
« Définitions techniques (cf jurisprudences ET CONTEXTE LOCAL) :
« distance », « visibilité », ...




Les enjeux mis en pergpective :
Scénario (caricatural ?) « au fi€ de ’eau »




SO T Si Ce deveCoppement se poursuivait sang SCOT ...
QJ B()I?N
« Au fil de I’eau » / INSEE 1999-2010

Prospective évolution de la population sur la base des
evolutions entre 1999 et 2010 (INSEE)

120000

100000

80000 — — - 34211

34211

60000 34211 34211

34211
40000

P VT =y

20000

-
~

i
o

POP 1999 POP 2010 2015 2020 2025 2030 2035

m SCOT DU BORN Gain periode touristique

TS

* Imaginons que le gain annuel de population en période touristique se maintienne
... (faux + eévolution impossible a chiffrer)

« Par contre, si on prolonge les tendances INSEE 1999-2010, on peut
affirmer que la population permanente va doubler a I’horizon 2035 62



8i Ce développement se poursuivait sansg SCOT ....

« Au fil de I’eau » / INSEE 1999-2010

Prospective Evolution du Parc de logements (RP+RS+RV) sur la base des évolutions entre 1999 et 2010 (INSEE)

60000
48206 YCHOUX
50000 SANGUINET
43427
3974 s SAINT PAUL EN BORN
39122 -
Josa s SAINTE EURALIE EN BORN
40000 .
35244 90 m PONTENX LES FORGES
31750
28602 2470 s PARENTIS EN BORN
30000 o m— MIMIZAN
22743 R — VIEZOS

20000 - -

B GASTES

mmm BISCAROSSE
10000

—BIAS

mm AUREILHAN

0 ——SCOT DU BORN
1999 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Notes :

Rythme annuel de la croissance du parc de logements du SCoT : +2,12% / an

« Aureilhan, Bias : le parc vacant augmente plus vite que le parc global

63
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SCT= Leg donneesg a creuger

2 B( RN

O L’analyse immobiliere

O L’analyse du parc social de I'habitat et de la
vacance

O L’analyse de la saisonnalité (population estivale,
résidences secondaires, ...)

O L’analyse du foncier consommé sur les 10
dernieres années (SIG)

e T
5 e\ ) L S

-
~
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O Un  référentiel d'aménagements  urbains
« appréciés » sur le territoire ou dans le
département (travail sur les formes urbaines, les
espaces publics, les densites, ...)
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O Entretiens personnes ressources 65

5 Novembre 2013
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imaginons les transports, déplacons les horizons

[ INTELLIGENCE DES TERRITOIRES]




