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Elaboration du SCoT du Born

Commissions problématisées du PADD

>>> Problématique :
Maitrise fonciere, programmation et
"ecoquartier du Born en 2030"
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= Maitrige fonciére, programmation et "écoquartier du Born
en 2030"

O Introduction commune aux 4 sessions

O Rappel succinct des éléments-clés du diagnostic
délimités a cette problématique

O Le scénario au fil de I’eau : hypothese de travail
commune aux 4 sessions

(O Les incidences d’un tel scénario
délimitées a cette problématique

O Co-construction du pré-projet : discussion sur les

priorités a travailler dans le projet
délimitées a cette problématique

O Synthese
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Propos introductifs
avant de rentrer dang Ce vif
du sujet




Calendrier prévisionnel

Démarrage et « formation-
information »

Septembre - octobre 2013

Diagnostic et Etat Initial de ~ Septembre 2013 a mi-février
I'Environnement 2014

Pause électorale

Projet dAménagement et de
Développement Durables
(PADD) et Evaluation
Environnementale

Juin 2014 a janvier 2015

Document d’Orientations et
d’Objectifs (DOO),
finalisation de I'’évaluation Février 2015 a octobre 2015
environnementale
et arrét du SCoT

Réalisation du dossier de

SCoT et approbation 20k




uels ateliers pour consgtruire e PADD ?
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Commissions initiales
« thématiques »

—> Commissions PADD , « problématisées »

\
Valorisation des continuités eécologiques

et gestion des ressources naturelles

\

Habitat / Formes . = _ N\
Maitrise fonciére, programmation et

« ecoquartier du Born en 2030 »
\

...... Ao \

Structuration du triangle moteur
Biscarrosse-Parentis-Mimizan et
Déplacements / expression d’une complémentarité
\IittoraI/arriére—pays

| « Littoral vivant » : Volet Littoral du

SCoT
\\




e
@g’y Valorisation des continuités écologiques

et gestion des ressources naturelles

(O Trames vertes et bleues
C
C
C
C
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A\

Valorisation de la biodiversité

A\

Gestion des ressources en eau

A\

Gestion des ressources minieres

A\

Production et maitrise des énergies




Maitrise fonciere, programmation
et « écoquartier du Born en 2030 »

Prospective démographique et résidentielle
Programmation de I’habitat (littoral /retro littoral)
Equilibre tourisme/présentiel /productif

Formes et densités urbaines

Ingénierie urbaine

Cadre de vie, identité du Born et intégration paysagere

T
SN

Gestion, utilisation et programmation du foncier (objectif de
consommation de I’espace, repérage des gisements fonciers)
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Capacité d’accueil / Loi Littoral

B
=

a

TS

7,
ol

/A

Sujet de

cette
session




Structuration du triangle moteur Biscarrosse-Parentis-Mimizan
et expression d'une complémentarité littoral/arriere-pays

(O Equipements (armature, accessibilité)

(O Aménagement commercial

(O Aménagement touristique

(O Aménagement numérique et désenclavement

(O Gestion des déplacements et du stationnement (équilibre
emploi/habitat)

(0 Saisonnalité
O ..
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« Littoral vivant » : Volet Littoral du SCoT
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Espaces Remarquables au sens de la Loi Littoral
Espaces Proches du Rivage
Coupures d’urbanisation

Maitrise de I'urbanisation (extensions limitées des centralités,
capacité d’accuell, ...)

Risques et eérosion du trait de cote

O ..
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Rappel deg elements de synthege
du diagnostic / points a acter
dang Ce PADD du $Co7

>>> Problématique :
Maitrise fonciere, programmation et
"écoquartier du Born en 2030"
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€Eutre 1990 ot 1999 €ntre 1999 ot 2070

Démographie

Taux de croissance
démographique annuel lié
au solde migratoire

- Supérieur a 3%

B pe2a3%

B D 13a2%
De0al1%

Inférieur a 0%/an

Territoire du Born : 0.42% Territoire du Born : 2.14%

Une croissance déemographique tres importante
» au cours de la derniere decennie. Bien supérieure
a celle de la Region Aquitaine (TCAM : 0,96)

11



Océan
Atlantigue

Rythmes démographigues

Entre 1999 et 2010 des :
X Pop permanente : +26%, soit +2,3% par an
Logements : +25,8%, soit +2,3% par an

¢

. Forte concentration de la population et plus
forts rythmes annuels moyens constatés

/VW "Fracture démographique” marquant
l'inversion des tendances d'évolution

toriale du

¢

Plus faible concentration de la population

Polarigation démographigue

$# o o

Polarités démographiques en fonction du "poids"” de
la population communale par rapport au territoire
du SCOT et prenant en compte les évolutions de ces
derniéres années
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* Forte attractivité, populations extérieures
attirées

Variation saisonniéere de la population, en
| particulier sur les polarités littorales de
Biscarrosse et de Mimizan

¢

€volution desg profils
% Secteur marqué par un vieillissement de la

SCoT= population accentué
Vu E{ RN

chema de

N

0 5 10Km \*.++ Secteur de concentration de populations
l' CITADIA Horizon \:\\\\>\\ . .
I $ | ( o ccorone R ) plus jeunes (moins de 20 ans)

Fond d'aprés Bdtopo©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Février 2014 y




Rythme de construction de 2003 a 2012

Repartition dU parC de . Evolution du rythme de construction par type de logements entre 2003 et 2012
logements en 2010 e
- 800
g 700
4% m Part des RP dans le £ eoo
arc de logements en | 5 : -
2010 g E 500 \\//\\\ <= - — ) —
ug{' 400 \ / \\ —— Grands Locs
m Part des RS dans le ® 100 T s i
parc de logementsen ¢ T~  ~_ . e "
2010 £ \_//\
Z 100
Part des RV dans le #a
parc de Iogements en 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
2010

» A I'échelle du SCoT, environ 600 nouveaux
logements construits chague année

Une surface moyenne des logements construits
gui stagne (100 m2 environ)
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Fond d'aprés Bdtopo®©IGN, Bdortho2012©@IGN, 2013

Croiggance régidentielle

Entre 1999 et 2010 :
Pop permanente : +26%, soit +2,3% par an
Logements : +25,8%, soit +2,3% par an

- Zone de fort développement et de
renouvellement de logements entre 1990 et
2010

Polarigation regidentielle

_}\“]‘, Pole urbain du territoire (Biscarrosse et
'&"\"\T Mimizan) concentrant la majorité des
logements et la plus grande diversité

$ Poles littoraux touristiques ot le parc de
logements est marqué par la saisonnalité

@®  Bourgs ol le parc de logements est
relativement monotypé (pavillonnaire)

} Déplacement de la dynamique de
renouvellement résidentiel a partir de 1990

Forte attractivité, populations extérieures
attirées

Vacance préoccupante

W Secteurs ot la vacance du parc de logements
A augmente en part et en unités

Saigonnalite

Déséquilibre entre le parc de résidences
principales et le parc de résidences
secondaires

.t 5s 200 Secteur géographique présentant les plus

+ % =' forts taux de résidences secondaires 1 4_




Formes urbaines

Problématigues actuelles d'évolution deg formes urbaines
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Etalement urbain : urbanisation "en nappe" (juxtaposition de
lotissements), "mitage"

Diffusion de I'urbanisation par "éclatement” en quartiers
déconnectés du bourg

Diffusion linéaire de l'urbanisation, le long des principales routes

Standardisation des formes urbaines, par un découpage en lots
identiques (lotissements), que les constructions soient
pavillonnaires ou collectives

Implantations inadaptées des constructions, selon des logiques
individualistes, perte du rapport a l'espace public

Privatisation
des dunes

Problematigues actuelleg d'évolution deg formeg urbaines

0
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Etalement urbain : urbanisation "en nappe" (juxtaposition de
lotissements), "mitage”

Diffusion de I'urbanisation par "éclatement" en quartiers
déconnectés de la ville, "ghettorisation"

Diffusion linéaire de l'urbanisation, le long des principales routes

Conurbation (jonction urbaine et diffuse des deux polarités)

Standardisation des formes urbaines, par un découpage en lots
identiques (lotissements), que les constructions soient
pavillonnaires ou collectives

Implantations inadaptées des constructions, selon des logiques
individualistes, perte du rapport a I'espace public
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Consommation d’espace

Surfaces résidentielles consommées (en ha) entre 2002 et 2009

Yehoux ——— Entre 2002 et 2012, le
g ’ développement du territoire du
Sainte-Eulalie-en- 7 SCoT du Born s'est opéré par la
Pontenx-les-Forges——1 DHabitat consommation d'environ 860
Parentis-en-Born || pavillonnaire .
Mimizan 1 (inFerr_n_édiaire heCtareS (ha) de fOﬂCler
Mézos —— et individuel)
S = Habiat Quels objectifs chiffrés de
piscartosse n coteet réduction de la consommation
Bias fonciere dans les documents
Aureilhan 1 . .
e d’urbanisme locaux ?
0,0 50,0 100,0 150,0 200,0

URBANISATION RESIDENTIELLE
(intermédiaire + individuel +
collectif)
636,5

TOTAL

URBANISATION TOURISTIQUE
(résidences touristiques)

16,5

Destination des surfaces consommées (en ha) entre 2002 et 2012

ESPACES VERTS, PAYSAGERS,
DE SPORTS ET LOISIRS
(parcs, campings, plaines de sports et
de jeux, retenues d'eau, ...)
116,4

EQUIPEMENTS
(réseaux urbains, infrastructures,
stationnement, administratif, scolaire,
o)
URBANISATION ECONOMIQUE 2208
(zones artisanales, industrielles et

commerciales)

ACTIVITE AGRICOLE
(sieges d'exploitations agricoles et
batiments agricoles isolés)

19,2

1411

A

FLm
Al

Décharges et chantiers
49,9
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Océan LigiGiCite des espaces urbanisés

Atéantigue
o Secteurs d'urbanisation diffuse (peu dense)

a caractére majoritairement pavillonnaire

= o Villes et villages peu denses historiquement

= e
'f’ % 9K Entrées de villes et de bourgs "économiques”
g / g a valoriser ou a requalifier
/ 3

S / b A Urbanisme touristique a maitriser eta
- [ é intégrer plus qualitativement dans son

B g environnement

®
- Congommation fonciére

y 4 ‘ Entre 2002 et 2012 :

| * 860 ha artificialisés (urbanisation)

* dont la moitié pour la production de
logements

Une nécessaire maitrise de consommation
fonciere, en adéquation avec le rythme de
développement et le cadre législatif

Ve

=
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9
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@ Enveloppes urbaines a clarifier : traitement
des franges, intensification des centres,
formes urbaines a repenser; identité
architecturale a réinventer

4

i Coupures d'urbanisation a préciser pour
maitriser |'étalement urbain et valoriser les
franges urbanisées des villes et villages

% Urbanisation du littoral & maftriser
(artificialisation des dunes, durcissement des

chema de

% campings, étalement urbain, ...)
Loi Littoral
I SCO Secteurs littoraux (océan, lacs) concernés
| W o oo 1y »
N par la loi Littoral : la capacité d'accueil
0 5 10Km ; < % .
f . : Isiaaia-Zon, LEbE: constructible sera a évaluer et les espaces a
) ’ e LESSS e protéger seront a identifier 17

Fond d'aprés Bdtopo©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Fovrier 201% y




En 2010, le territoire du

11 644 emplois.

Sur les 3937 établissements comptabilisés en 221%, sont
liées aux services.

Nombre d'entreprises créées entre 2006 et 2011 (Insee)
Répartition des établissements par secteurs - a7 =
Administratio Industrie A% //NA
publique 13% 4
11% ) 350
Agrlcgjlture 0w — it 2
Commerces 6% 2;2
18% Construction | 1sp
10% 100
50
0
2006 2007 2008 2009 2010 2011
Nombre d'emploig en 2010
€volution en % du nombre -
; q 3 '
B Pius de 3000 d'emploig entre 1999 0t 2010 5 |
De 1500 4 2000 ’ R
B e 15002 B o655 70% -y
De 500 a 650 -l De 40 3 50% \-‘ i mE
De 100 a 350 i e
De 20 a 30%
: ‘ %
Moins de 100 De 10 3 19% ‘__} g
De1210% oLl I
Entre -15 et -10%




Equilibre « emploi- démographie »

5 -,

Nombre d'habitants pour €volution du nombre Nombre d'habitants
un emploi en 2010 d'Aabitantg powr un emploi supplimantaireg pour un |,
B plusces entre 1999 ot 2010 emploi crée entre 1999 ot 2010 :
- Entre 6 et 8 Egig%ﬁpc%ginombre d'habitants pour Perte d'emplois De3as "
Entre 4 et6 Hausse modéré (+0.1 a +0.8 point) Moins de 1 ' De6a10 o
Entre 3 et 4 il Haussgfﬁonante (+1 1 pcﬂnta Dela2 - Plus de 10 %
Entre 2 et3 3
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Océan
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Attractivité économigue

Un territoire attirant les populations actives
Un poids de plus en plus important des
emplois liés a I'économie résidentielle

Un potentiel touristique a structurer

¢

[ ] Territoire ayant accueilli la majorité des
emplois crées entre 1999 et 2010

Partie Nord du territoire qui semble

\s' ‘6 bénéficier de la dynamique de la métropole

Bordeaux, et aussi d'’Arcachon

toriale du

¢

LA : Secteur oll moins de la moitié des actifs
e travaille et réside sur la commune

| Z y al g Territoires présentant un profil résidentiel
i (plus de 4 habitants pour 1 emploi)

Sainte Eulalie ;
"/ /en Born &

Polarigation deg emplois

¢

»

": Principaux péles d'emplois

+* "%

'...c.
it Pam A ® Bourgs ruraux dépendants des polarités
[/ enbom | A S voisines en mati¢re d'emplois

a
LY
L
Q0
)
Y
.3
)
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Q

v d

&

Poles littoraux touristiques ou I'économie
est marquée par la saisonnalité

Poles tertiaires structurants et relais
générateur d'emplois (commerces,
administrations, services)

A

Espaces économiques majeurs (distribution,
3 y transformation, artisanat, industrie,

‘ . ( prestations de services) les plus créateurs

: # d'emplois pour le territoire

» O <

chéma de
¢

sof= Saigsonnalite

‘ NG Boyr™ Economie présentielle a deux vitesses,
? :5 1.0Km 8 Cimania . [Festaer a:‘;% reposant une partie de I'année sur la
Becorone T fréquentation touristique 2 q

i
I
| .

o

Fond d'apreés Bdtopo©IGN, Bdortho2012©I1GN, 2013 Fiveier 2014




N
3
S A~ Potentiel résiduel des
- = zones d'activités économiques existantes
3"5“‘"(’&‘/ Altair extensiolr.: -2.7ha
= =>0.7 ha
S y \ zA -xha | Superficie de la zone d'activité
A q - \ =>xha | gyperficie disponible
Q R / Aldébaran - 12ha
': R, {O{ =3 0 (non programmée) Potentiel a dominante artisanale
. arentj Dorer r
) : ’ ) ¢ -
N [ , o e Potentiel a dominante commerciale
) . Potentiel a dominante industrielle
Q ——_— o 2 1 Achenar -9.2ha
en Born :l ZASteEulalie-2.8ha | \\ =>9.2ha I:l Zone d'activités économiques existantes -
() D | =>2.8ha — ~ aucune disponibilité fonciére
Y — / ) Ecomatéria - 15.4ha
4 i — Bancheri-57ha | | A/ E/ = 15'? ha
Q =>5.7ha _ L= LT, Zones d'activités économiques en projet
Gilles-2 ha ) / b
\g =>0.15ha , D e / . : )
< = ‘ TRy / o Zones a dominante artisanale
X 3 -0.5ha =]
i )
Mimizap | [=>0Oha B 2
. ]\ S (\ _ S Porteur delazone
~~~ . ©)
E\ Parc duBorn - 18 ha N Commune
77| =>3.7hatranche 1 S
1~ & \ i \_ ‘g
= N , B D Communauté de Communes
£ RS ]
3 N b / P -
. Mizog” T & D Acteur privé
. - 1. =
¥ 5 :
\ﬁ ~/ ~ 2
< ‘ﬁ} ZNZ1-8h S Sources: d'aprés entretiens avec les communes et EPCI +
=> Non aménagée Q,,:, questionnaires
¥ 5
S SC( )T o il crmanpia Heglae. Jasevier
= D. Bowy @ecorone oo || 2om
0 5 10Km = SRR
I } | 2 4
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€Economie plurielle

| Territoire économiquement tourné vers le
) tourisme : une importante capacité d'accueil
L] (27% des Landes), une forte mane d'emplois
X Néanmoins une orientation imprécise pour
I'avenir, peu lisible (gamme, cible, ...)

g’} Poles littoraux touristiques ot I'économie
est marquée par la saisonnalité

. Concentration commerciale (enseignes
diversifiées, importantes surfaces de vente),

polarité génératrice d'emplois

Secteur de forte densité artisanale (plus de

16 artisans pour 1000 habitants)

Secteur industriel pourvoyeur d'emplois
mais a I'avenir incertain

Ensemble du SCoT : secteur sylvicole fort
Est : secteur agroalimentaire (production,
transformation) important

Polarigation économigue

=
e

T
* .,
LTS

Principaux poles économiques

Q
Tl

o Bourgs ruraux dépendants des polarités
économiques voisines

Programmation économigue fonciére

ZAE (quasi-)completes, anciennes
ZAE avec potentiel disponible

Sites économiques majeurs renforcés
(investissements, équipements, acquisitions)

Saisonnalite

Economie présentielle a deux vitesses,
reposant une partie de I'année sur la

fréquentation touristique 2 2

4




Regeaux, circmlationg et Gegoing

Océan

Atlanti s
S W Dorsales routiéres, notamment

surfréquentées en saison touristique

Potentialités de la voie ferrée sous-exploitée,
malgré les efforts d'optimisation

D Besoin de programmer des itinéraires de
maillages inter-quartiers

Besoin de développer les modes "actifs" pour
les déplacements de proximité toute saison

Mouvements des actifs

Un territoire peu dépendant des bassins de
vie extérieurs (seulement 30% des actifs et
20% des scolaires se rendant a I'extérieur)

En I'absence de stratégie de mobilités et
compte-tenu de la croissance résidentielle
enregistrée : un risque de fragilisation

toriale du B«

¢

- N

A
- Nt

l
b

Sainte Eulalie

en Born - g
< I:J Porlteitx

les Forges v ‘;‘ \

- [

f

¢

Polarigation deg mobilités

Poles d'attractivité principaux et secondaires
(Polarités en fonction de la stabilité de la
population et de 'attractivité exercée sur les
actifs mobiles)

-
%
-
Q
S
9
<
L)
%
=

o

rd

| Saint-Paul |

en Born | b

&

e Bourgs résidentiels dépendants des polarités

¢

=]
-
-
P * Générateurs de trafic (zones économiques)

Secteurs situés a plus de 10 km d'une
polarité bien équipée

¥ ¥ ¥ Secteurs éloignés du bénéfice de I'existence
d'une voie ferrée reliée a Bordeaux (et
indirectement a Paris) : accés a une gare
supérieur a 15 minutes et multimodalité
mal aisée pour une clientéle touristique

-QL Voie ferrée et gares
== A63 et échangeurs

Réseau de routes
départementales

¢

il Saigsonnalite

o 0 Boen
0 5 10Km - N Dysfonctionnement des déplacements en
- A3 période de forte fréquentation touristique
7 ) (allongement des temps de trajet, saturatid]3

S

Fond d'aprés Bdtopo®©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Février 2074




B Les questions auxguelles le PADD se doit
d’apporter des réponses

Quelle politiqgue d’urbanisme ?
=> comment, ou ?

Quelle politigue du logement ?
=> pour qui, sous guelle forme ?

Quelle politique de développement économique,
touristique et culturel ?
=> comment, ou, a quelles fins ?

Extraits de I'article L122-1-3 du CU relatif au thee

24
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SCOT =
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Scénario au (il de 0’ecau

>>> Hypothese de travail vue en comité
technique « politique » du 23/06/2014

Cette hypothese sert de fil conducteur aux
réflexions des 4 sessions



actuel

Bassging de vie ("micro”, "intra”)

Forte concentration et croissance de la
population, attractivité des jeunes ménages

Fonctionnement — /N
' %)
0
0

N \\ . .

I \\\\\\ Forte concentration et croissance dela
e population, vieillissement

S Polarigations
V Polarités d'équipements en fonction du

S niveau des services offerts et des besoins
S 9] satisfaits

LY

Q N\ *A, Fonctionnement tripolaire des équipements

e @

-

° etdesservices

-
: o u Polarités d'emplois : 4 communes
1) D concentrant 80% des emplois du SCOT
Nk Polarités économi s iond
AN ques : concentration des
AN
Q \ \\\\\ @ \%\\\\\\\\\ ©) activités, des entreprises et des emplois
} o SR
: R \\R\\Q\\&\\\\ 2%  Polarités touristiques
Nk
) \\\ / @®  Bourgs résidentiels dépendants des polarités
Y N .
3 Flux deg populations

’ Forte attractivité, populations extérieures
attirées par le territoire du SCoT

Partie Nord du territoire qui semble

\i‘ A bénéficier de la dynamique de la métropole

Bordeaux, et aussi d’Arcachon

0
S Le territoire du SCoT, un ‘q Dépendance du territoire vis-a-vis des
I~ territoire cohérent, relativement @ équipements de superstructure de la
s _ autonome et constituant un métropole bordelaise
‘9 . bassin d'emplois et de vie , s e .
S / ,\ Saigonnalite et attractivite tourigtigue
9
‘\ S A ~'»  Le SCoT représente 27% de la capacité
o accueil des Landes
. 3 e d'accueil des Land
™, 4 NG Bogr™ F Perturbation des déplacements et de I'accés
0 5 10Km iCisnia iy aux équipements et services en période de
t t 1 @scoromns o | ) forte fréquentation

Fond d'aprés Bdtopo®IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Favitas 9019 Perturbation du marché immobilier )




E Quelles perspectives de développement ?

' Trois scénarii pour guider les débats (hypotheses de travail) :

- S1 : Perspectives INSEE dans le cadre des
projections Omphale a I’norizon 2040

- S2 : Tendance 1990-2010 projetee a I'horizon 2035

- S3 : Tendance 1999-2010 projetee a I'horizon 2035

27
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i S1 - perspectives dgl S2 — Tendances 1990t S3 — Tendances 1999
'INSEE 2010 2010

TCAM +1,2%/an +1,3%/an +2,1%/an
ST I-Ne [SIlels[=Telgl[e85) + 10 000 habitants + 12 000 habitants + 20 000 habitants

+ 7 000 habitants de  Vielllissement sera  Vieillissement moins
Dlely I §olNENe SRCIEEUR WEIEMIBES 1|5 de 60 ans, soit 70 moins marqué avec marqué avec davantage

LSRR ULl o de |a croissance davantage d'attractivité d’attractivité que dans
basculant dans cette tranche d’ags

& SUr 2017-2035 &t noLVeal démographique. gue dans le S1 (sous le S1 etle S2 (méme
® arrivants de cette tranche d'age) réserve de ne pas attireréserve sur I'apport de
i‘»’ 7 que des retraités). retraités).

Besoins en résidences
principales en intégrant une
baisse de la taille des ménags + 7 000 + 7500 a 8 000 + 11500 a 12 000

de 0,01 point par an(de 2,14 en
2017 & 1,97 en 2035)

7 Vg = e i
/A rh e S

Evolution du nombre de
résidences secondaires
Méthode 1 : prolongement + 3000 + 2000
des tendances
Méthode 2 : maintien du
ratio RS/RP de 2010 +4 000 a 4 500 + 4500 a5 000 + 7000 a 7 500




73 Ré-organisation tervitoriale
2017-2035 fi¢ de €'cau

+2100a
3300 hab

momne

Basgsing de vie ("micro”, "intra”)

toriale du B

+4200 a

el 7 * Forte concentration et croissance de la
a

population, attractivité des jeunes ménages

¢

Affaiblissement du dynamisme
démographique, vieillissement accentué

A b Report du dynamisme démographique et
résidentiel sur les communes rurales

Polarigationg

Polarités d'équipements en adéquation avec
i la concentration de populations et d'emplois

Polarités d'emplois : 4 communes
concentrant 80% des emplois du SCoT

¢

-»
.
-
Q
Q
L)
L3
L)
~
Q

g Fonctionnement multipolaire des
L4 - i &
équipements et des services

® )‘

v,

[

¢

Influencesg extérieures

Partie Nord du territoire qui bénéficierait de

\‘ 6 la dynamique de la métropole Bordeaux, et

aussi dArcachon

¢

Saigsonnalite et attractivite towrigtique

Quelle attractivité touristique du territoire
d'ici 2035 ? Quel apport de population ?

‘ Quel équilibre entre parc de résidences
\SQCET_':*/‘A/ "ﬁ? secondaires et parc de résidences

L principales ?
worizon \ 3 E;
} : " “_‘f'm‘:”“ e =1 Quelle suffisance des infrastructures et

T ) équipements en période touristique ?
Fond d'aprés Bdtopo©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Juin 201%

chema de

0 5 10Km




i

Projection au fil de l'eau Evolution Evolution Poids gle Rappel po'ids
1999-2010 2017 2035 globale sur annuelle sur population de population
2017-2035  2017-2035 en 2035 2010

AUREILHAN 946 1181 1970 790 44 3% 3%
BIAS 765 958 1605 648 36 3% 2%
BISCARROSSE 12197 | 14429 21929 7 500 417 3500] 33%
GASTES 606 756 1262 506 28 2% 2%
LUE 506 538 647 108 6 1% 1%
MEZOS 854 883 981 98 5 2% 2%
MIMIZAN 7 069 7228 7762 534 30 12% 19%
PARENTIS EN BORN 5304 5975 8 230 2255 125 13% 14%
PONTENX LES FORGES 1467 1760 2 746 986 55 4% 4%
SAINTE EURALIE EN BORN 1167 1 460 2 446 986 55 49%) 3%
SAINT PAUL EN BORN 817 982 1537 555 31 2% 2%
SANGUINET 3258 4236 7523 3287 183 1204) 9%
YCHOUX 2 041 2 470 3912 1442 80 6% 6%
SCOT DU BORN 36 997 42 857 62 551 19 694 1094 100,0% 100,0%
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Quel territoire en 2035 ? S2/S3 (en pop)

Croigsance démographiigue

N
A O3 [
4' A 2077-2036 fil de C'eau
Océan
Atlantigue
< X
= >
L)
S 2
‘S . +600
- AlAGpinE 7% % du déveCoppement
8 A i v sur Les 4 communes du Nord
.: a500 hts
LS e A&
500
g 51-:)00hts
Sainte Eulalie
Q s, <
: > AT
1)
‘S
500 SalntPaul
q [ ) a+00 s enBomn !
Mimizan
% + 500 hts
% Bias +350\\ \/ Mimizan, gui pése 20% de Ca
. 3550"“ population du terrvitoire en 2070,
S . ne pesgerait plusg gue 12% en 20356
\§ N>
S
> A
Dy Box,
0 5 10Km v/
i citapia 26479
— ( Srcorone __.__)
Fond d'aprés Bdtopo©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Juin 2014

ol

CITADIA



Quelles perspectives de développement ?
RESIDENCES PRINCIPALES +RESIDENCES SECONDAIRES (M2)

Nombre de RP et RS

Gain de RR et RS global sur

Gain de RP et RS annuel sur

2035 2017-2035 2017-2035
AUREILHAN 689 983 a 1108 2094 a 419 16 a 23
BIAS 446 667 a 773 221 a 327 12 a 18
BISCARROSSE 11 368 15080 & 16 517 3712 a 5149 206 a 286
GASTES 747 1086 a 1316 340 a 570 19 a 32
LUE 329 428 & 422 99 a 94 6 a 5
MEZOS 650 761 A 771 110 a 120 6 a 7
MIMIZAN 8138 10082 a 9975 1944 a 1837 108 a 102
PARENTIS EN BORN 3283 4597 a 5038 1314 a 1755 73 a 8
PONTENX LES FORGES 882 1177 a 1438 296 a 557 16 a 31
SAINTE EURALIE EN BORN 889 1246 a 1 445 357 a 556 20 a 31
SAINT PAUL EN BORN 548 767 a 898 219 a 350 12 a 19
SANGUINET 2275 3614 a 3612 1339 a 1336 74 a 74
YCHOUX 1186 1581 a 1963 396 a 778 22 a 43
SCOT DU BORN 31429 42069 a 45 277 10640 & 13848 591 & 769

M2 signifie maintien de la tendance observée lor

recensements dans la progression du parc RS

§%es derniers
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Nombre de logements a produire sur

18 ans

Quelles perspectives de développement ?

Superficie de terrain a artificialiser en
cas de maintien de la densité
2002/2012

Moyenne basse

Moyenne haute

Densité moyenne
constatée 2002/2012 (en

Hypothése basse

Hypothése haute

Igts/ha)

Aureilhan 294 419 8,77 34 48

Bias 221 327 13,68 16 24
Biscarosse 3712 5149 15,00 247 343
Gastes 340 570 4,42 77 129

Lie 99 94 5,37 18 18

Mézos 110 120 3,59 31 33

Mimizan 1944 1837 20,17 96 91
Parentis en Born 1314 1755 5,45 241 322

Pontenx les Forges 296 557 7,96 37 70

Sainte Eulalie en

Born 357 556 519 69 107

Saint Paul en Born 219 350 6,22 35 56
Sanguinet 1339 1339 9,68 138 138
Ychoux 396 778 6,67 59 117
Total SCoT 10641 13851 9,67 1100 1432

CITADIA
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i Quelles perspectives de développement ?

On retient I'hypothese d’'une production annuelle de 600 a 800 RP pour le Born

A titre de comparaison :

- COBAN

(8 communes, Nord du Bassin d’Arcachon, 60 000 hab)
préevoit une production maximale de 635 logemenB) (far an
pour 23736 RP enregistrées en 2008. L'enveloppedon
maximale est fixée a 730 ha pour le logement, dontpartie de
zones déja urbanisées.

- MACS

(23 communes, 65000 hab)

prevoit une production maximale de 1050 logemdRB) (par an
pour 25000 RP enregistrées en 2008. L'enveloppedom

maximale est fixée a 658 ha pour le logement.
34
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I Quelles perspectives de développement ?

¢ Incidences du scénario S3:

- 20000 habitants supplémentaires, impliquent des besoins
¥ en équipements structurants, notamment :

7 Scolaire : lycée, college, primaire, maternelle

Accuell petite enfance

POles santé structures

Equipements sportifs structurants : centre aquatique, ...

... mais aussi :

" - Accueilllir 7000 emplois supplémentaires

- Developper une offre de transports alternative a la voiture
- Densifier pour économiser du foncier (moins de 600 ha ?)
- Justifier du projet au regard de la Lol Littoral (capacité)

... et siI'on integre la population touristique ?

CITADIA
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. Elaboration du SCoT du Born

Commissions problématisées du PADD

% (fin de Ca prégentation du 9,09,201%)
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Schéma de
()l Cl’l eeeeee

Co-congtruction du projet :
réflexion sur leg incidences du
gscénario au fi€ de Cecau et
propogitionsg d’actions priovitaires

>>> Problématique :
Maitrise fonciere, programmation et
"ecoquartier du Born en 2030"

HREER



Maitrise fonciere, programmation
et « écoquartier du Born en 2030 »

Prospective démographique et résidentielle
Programmation de I’habitat (littoral /retro littoral)
Equilibre tourisme/présentiel /productif

Formes et densités urbaines

Ingénierie urbaine

Cadre de vie, identité du Born et intégration paysagere

T
SN

Gestion, utilisation et programmation du foncier (objectif de
consommation de I’espace, repérage des gisements fonciers)

AN i 5P _—

| 4

)i :L o o 38

Pl W]

..\:_1 oS5

Capacité d’accueil / Loi Littoral

B
=

a

TS

7,
ol

/A

Sujet de

cette
session




- 8i le teritoire accucitle 20000 habitants supplimentaires,
quelle organigation proposer ?

Propositions

(0 Une croissance démographique « qui » Imposer un rythmez N
profite » / « qui pése » aux progressif et une répartition
communes du Nord du SCoT : 74 % territorialisée de la

du développement sur 4 communes croissance par C(_)mml_maute
de Communes (si PLUi) ou

par commune ?

(0 Un affaiblissement de Mimizan qui

ne représenterait que 12 % de la

population du SCoT en 2035 (contre » Faire le choix d'un
20 % actuellement) rééquilibrage volontariste en

offrant plus de potentiel au
Sud et a I'intérieur ?

» Faire le choix de privilégier
les polarités les mieux
équipées et freiner la
croissance démographiques
des « communes
périurbaines » ?




Exemple de ce qui pourrait étre écrit

+ 19000 Hab d’ici 2035

Conforter les
polarités les
mieux equipeés

Croissance démographique

(et résidentielle)

Lue

T/’\-F]-OOA

‘—F /\\
x st + 2500
S cdan ‘
Q Aft(;rmﬁquu . Sanguinet
Q
+ 6500
3 I
‘ % Biscarrosse
3 B
+ 2500
-S Pareritis en Born
9
~ -
: e + 500 |[cestes
LY
L
> +900
Q en Born + 9 00
e /\‘/ les Forges
s B +700 j
Q
> + 1700
\g . Saint-Paul
en Born
Mimizan + 500
N>

u Bias
N +
S
\§ N
S
L]

10Km

« Scenario
volontariste » de
recherche du
« moindre co(t » ?

SCT=

et les mieux AUREILHAN A 790
. BIAS / 648
desservies N BISCARRGSSE | 7500
GASFES / 506
LUE / 108
/ MEZOS / 98
MIMIZAN / 534
PARENTIS EN BORN /2255
PONTENX LES/FORGES 986
SAINTE EURAJIE EN BORN 986
SAINT PAUL EN BORN 555
SANGUINET / 3287
YCHOUX 1442
SCOT DU ¢pRN 19 694
—

S’accorder sur un accueil démographique
plus soutenable par rapport aux
équipements existants et aux capacités
d’investissement des collectivités

» Maintenir la croissance démographique
forte de Biscarrosse

> « Doper » la croissance démographique
de Mimizan car polarité équipée

> « Freiner » le rythme des communes
périurbaines les moins bien équipées

NG Bog®

/ i ciraDia

> Revaoir la politique de I'habitat et la
politique fonciére en conséquence
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Croissance démographique

N
A s . -
4’ ~ (et résidentielle)
Afg;iz;nn Sanguinet
A
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A
Parentis en Born
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,./ A
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Ou et a guel rythme produire Ceg futurs Cogements ?

SC() :

%‘/\ (production de 11500 & 12000 unités)

€volutions régidentielles

Ve Besoing en foncier constructiGle pour
C'habitat d'ici 2036

\

N
Q 3 ] )
" Ao 2077-2035 fi€ de C'ean
Océan :
Aflantique +1300 ﬁ ]
1400 Igt Production de Logements

] < | f a - Forte production de logements (monotypés?)
B Entre 376 | € .
‘ (Y et 500 ha | ' :\E; "% Report du dynamisme résidentiel sur les
Y L 3E0DA 80 v = = = communes rurales : périurbanisation
.5 5200 Igt 5 i ' Affaiblissement du dynamisme résidentiel

S
B
i

- s I I

- ¥ Marché immobilier

% = / . 7e

L) +350a600I1gt /¥ / Déséquilibre du marché immobilier (prix du
p SainteEEufalie a N foncier, rapport entre l'offre et la demande)

Q en Born /, &

9 : L ue
TS N/

Q |

LY

8

Mimizan

@ Quelle évolution des formes urbaines
D +1800a d'ici 20357
! ~~ 20001gt
.g 5N SR AN o e et ey Y ? P Forcimnes e .
€ntre 100 i 2 Q E ﬂ
2 ot 150 Aa S s
‘S = C | G
<
| - A
K=~ - €ntro 800 ot 1700 ha
0 5 10Km | — mobiligég powr C'habitat 42

Fond d'aprés Bdtopo®©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Juibéet 2014




Quelle orientation donner a 0 offre en Logements ?
(production de 711500 a 712000 unités : pour gui ? )

Un territoire probablement plus
attractif pour les 60 ans et plus

Une nécessité d’accueillir des
jeunes actifs avec enfants

» Programmer la production de

T3 et T2 sur les polarités ?
Dans les communes rurales ?

Renforcer I'offre en locatifs

sur les communes
périurbaines ?

Une offre actuelle monotypée qui
ne répondra pas a la demande
plurielle » Conforter I'offre en

e pavillons, 75% de T4 et plus équipements et en services

* 80% du parc locatif concentré sur (populations jeunes / agées)
Biscarrosse et Mimizan des communes amenées a

absorber les plus fortes
croissances démographiques ?

Pl W]

..\:_1 oS5

B
=

a

VN3
v

Mener une politique fonciere
plus volontariste (sur la base
d’une étude du potentiel de
densification) ?

/Al

f
=/
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Exemple de ce qui pourrait étre écrit

+ 19000 Hab d’ici 2035

Conforter les
polarités les
mieux equipeés

Croissance démographique

(et résidentielle)

Lue
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3 B
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N>

u Bias
N +
S
\§ N
S
L]
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« Scenario
volontariste » de
recherche du
« moindre co(t » ?

SCT=

et les mieux AUREILHAN A 790
. BIAS / 648
desservies N BISCARRGSSE | 7500
GASFES / 506
LUE / 108
/ MEZOS / 98
MIMIZAN / 534
PARENTIS EN BORN /2255
PONTENX LES/FORGES 986
SAINTE EURAJIE EN BORN 986
SAINT PAUL EN BORN 555
SANGUINET / 3287
YCHOUX 1442
SCOT DU ¢pRN 19 694
—

S’accorder sur un accueil démographique
plus soutenable par rapport aux
équipements existants et aux capacités
d’investissement des collectivités

» Maintenir la croissance démographique
forte de Biscarrosse

> « Doper » la croissance démographique
de Mimizan car polarité équipée

> « Freiner » le rythme des communes
périurbaines les moins bien équipées

NG Bog®

/ i ciraDia

> Revaoir la politique de I'habitat et la
politique fonciére en conséquence



Exemple de ce qui pourrait étre écrit

N A Croissance démographique
- 4’ A et emplois
S cdan ’
@ Aﬂ?aut e . Sanguinet ‘ '-
@ ,‘I
S — — .
= A Biscarrosse Maintenir a minima le ratio
8 . habitants/emploi
Q - - . -
S _ » Maintenir la croissance démographique
= " forte de Biscarrosse
Q A . _— » « Doper » la croissance démographique
by Gastes de Mimizan car polarité équipée
. L y > « Freiner » le rythme des communes
L) périurbaines les moins bien équipées
S SKTREN SAUF S| ENGAGEMENT DE
: Ao S CREATION D’EMPLOIS
9 Aursinan L T > Revoir la politique de I'habitat et la
Q [ politique fonciére en conséquence
g en Born -
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Quel ¢Guilibre « emploi — démographie » ?
Une poursuite de Ca tendance a Ca régidentialigsation ?

—

€guilibre emploi-demographie

] N
] I
| " Au 2077-2035 fie de €'can
f = Océan
\ antique g N rd .
- é peomie €quilibre socio-économique
‘ ( Polarités économiques : concentration des
L S activités, des entreprises et des emplois
A ~~= Nombre d'habitants supplémentaires pour 1 emploi
(5 créé:
| < ®it . Rbboet | ARG
| S el el ol
9
i A
! ?: = Profil économique Profil résidentiel
= (bassin d'emplois) (économie fragilisée)
- ; - e e
~ Sy : - it J Créer environ 7000 emploig d'ici |
| o o P(@) ' ~3 4 2035 powr tenir €'équilibre actuel
. L) % les Forges l ‘ "
b S p
3 Besgoing en foncier économigue d'ici 2035
\ = ; v
) g s g ( Quelle programmation du foncier
4 ‘ g A économique d'ici 2035 ?
s £t
= ~
| S % —
< C>
S
9 |
y5g’9T'af—"‘. g ,—.
0 5 10K ( e ClTAD{Z:;:;- Kegiaen | \‘/ . 4
Fond d'apreés Bdtopo®©IGN, Bdortho2012©IGN, 2013 Juiteet 2014 ; :




Quel ¢quilibre « emploi — démographie » ?
Une poursuite de Ca tendance a Ca régidentialisation 2

Hypothese du maintien de I’équilibre | » Mener une politique

actuel « emploi - démographie » : de fonciere économique plus
2 a 8 habitants pour 1 emploi, selon volontariste (sur la base
les communes = environ 7000 d’une étude du potentiel
emplois a créer d’ici 2035 pour de densification et d’'un
maintenir cet équilibre (précaire) repérage des gisements
fonciers) ?

Le Born, une destination touristique » Conditionner la

3) pour les familles : quelle consommation fonciere en

¥ prospective économique en fonction de seuils de

'S matiére de tourisme ? densité d’emplois

|

susceptibles d’étre créés ?

R

» Préciser et clarifier
I'orientation économique a
donner au secteur
touristique ?

7,

Des secteurs-clés mais un
développement opportuniste :
Quelle évolution de I'économie
industrielle ? Agricole ? Sylvicole ?

&

7
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Exemple de ce qui pourrait étre écrit

Ce du Born
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Ocdan
Atlantigue

>
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Sainte Eulalie
en Born

Aureilhan

Mimizan

10Km

Biscarrosse

Saint-Paul

Etre lisible
et accessible
facilement

Développement économique

. Sanguinet ]

Parentis en Born

. YChO =

Pontenx
les Forges

Lue

en Born _

S’engager dans la mise en ceuvre d’'un
observatoire du foncier économique et de

I'emploi a I'échelle du SCoT du Born
Repenser la stratégie fonciére économique

» ldentifier les secteurs économiques
potentiellement densifiables

» ldentifier le foncier économique
disponible ayant une réalité
d’aménagement a court, moyen et long
terme

» Créer un « portail » économique lisible
par tous les acteurs> réactivité
economique

Donner une orientation a la stratégie
économique touristique

Rendre les polarités
économiques lisibles,
étre réactif et rester
attractif L1

» BISCARROSSE : station balnéaire haut
de gamme ?

» MIMIZAN : station balnéaire familiale ?

> Rétro-littoral : tourisme vert, sportif et
familial ?

LN

/ i ciraDia

Poursuivre le développement économique
sylvicole et agricole en préservant la
ressource sol et en multipliant les initiatives
d’association avec d’autres
activités/productions
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Quel objectif chiffrée de La consommation foncicre ?
(régidentielle notamment)

. . Superficie de terrain a artificialiser en
Nombre de logements a produire sur o o,
cas de maintien de la densité
18 ans
2002/2012
Densité moyenne
Moyenne basse Moyenne haute | constatée 2002/2012 (en | Hypothése basse | Hypothése haute
Igts/ha)

Aureilhan 294 419 8,77 34 48
Bias 221 327 13,68 16 24
Biscarosse 3712 5149 15,00 247 343
Gastes 340 570 4,42 77 129

Lie 99 94 5,37 18 18

Mézos 110 120 3,59 31 33
Mimizan 1944 1837 20,17 96 91
Parentis en Born 1314 1755 5,45 241 322
Pontenx les Forges 296 557 7,96 37 70

Sainte Eulalie en
357 556 69 107
Born 5,19

Saint Paul en Born 219 350 6,22 35 56
Sanguinet 1339 1339 9,68 138 138
Ychoux 396 778 6,67 59 117
Total SCoT 10641 13851 9,67 1100 1432

51



Quel objectif chiffre de La consommation fonciere ?
(régidentielle notamment)

(O Artificialiser 1100 a 1400 ha » Imposer un objectif chiffré
uniquement pour produire du volontariste visant a réduire la
logement n’est pas tenable consommation fonciere

‘lﬂ (résidentielle surtout)

< P Taux d’effort par rapportala
Atbantiguo + 1300 é "g ‘ Ve - -
/ rétrospective de ces dix

e £ derniéres années ?
et 500 Aa L LR

+ 350 - P Enveloppe fonciére globale et
' _ maximale, par type de
olet —§ destination (habitat, économie) ?
+35026001gt / o, L.
s / P Différenciation entre les

secteurs suivant la pression ?

» Proscrire le mitage et
I'urbanisation « déconnectée » et

anire 300 | imposer des coupures

el d’urbanisation (sur I'ensemble
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Exemple de ce qui pourrait étre écrit

Objectif d’économie de

adapté en fonction des typologies de
commune

Ne pas consommer I~ Conforter les I
g plus de 800 ha d’ici /8’9/ P?'“"*ef‘ Ie.s ) espace
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» Plus une commune est destinée a
accueillir de nouveaux logements et
entreprises et plus 'effort doit étre
soutenu

Bias

¢

Accompagner I'effort chiffré d’un effort
qualitatif = Formes urbaines

chema de

;‘Sg'rQT-r:-; » Charte de Formes urbaines plus durables
N et mieux intégrée ?
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ET VOUS ?
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= Au-dela du chiffre, comment agir sur Les formes urbaines ?
~ « eco-quartiers du Born en 2035 »

» Expliquer et illustrer les

Besoing en foncier congtructible pour attentes pour optimiser au

C'habitat d'ici 2035 )
mieux les enveloppes
Quelle évolution des formes urbaines foncieres
i 2030 P Principes de composition

d’ensemble

P Principes de mixité sociale

P Principes de mixité urbaine

P Principes de multi-
modalité (déplacements du
quotidien)

e e

 @utre 800 ef 1700 ha
- mobitigég powr C'habitat

P Principes de valorisation
de l'identité locale,
d’insertion paysagere et de
performance
environnementale

55




Exemple de ce qui pourrait étre intégré dans le cadre du DOO, en suivant (SCoT Ruffecois)

Petit collectif

Individuel groupé

_ Collectif Mixte : cceur de village

|

Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie
Surface bdtie Surface bdtie Surface bdtie Gti
Jace It _ _ 19 JocebOe__ _ 15 foceDOE__ _ 14 surfacebatie  _ o1
TOTAL ilot étudié TOTAL ilot étudié TOTAL lot étudié TOTAL ilot étudié
R+4 R, R+1 R+4 R, R+1, R+2

s

« Densité » apparente brute (coefficient d’empriseeba

15a 20 60 a 80 30 a50
logt / ha logt / ha logt / ha
] Parc de logements
Parc de logements monotypé diversifié
Mixité sociale ? Mixité sociale
+ Equipements, services,
commerces

Foncier consommeé pour produire
1 logement 200 m? 500 m? 140 m? 240 m?



Petit collectif Individuel groupé Collectif Mixte : cceur de village

|

Vi i,

Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie
S bati Surface btie Surface bétie Gt
urfafe ,a Ie., = 0,10 ! —— =013 ! —— =014 surfoce batie  _ 0,21
TOTAL ilot étudié TOTAL lot étudié TOTAL ilot étudié TOTAL flot étudié

« Densité » apparente brute (coefficient d’emprisgeba

Nombreux espaces verts Nombreux espaces verts
imbriqués dans le tissu

urbain
Logique individualiste
Espaces communs a la fonction minimaliste (cireoifet Espaces communs supports
stationnement) de convivialité




Petit collectif Individuel groupé Collectif Mixte : cceur de village

R o

Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie Coefficient d'emprise batie
Surface batie Surface bétie 0.3 Surface batie 014 Surface bétie 021
TOTAL flot étudié TOTALflot étudié TOTALflot étudié TOTAL flot étudié

« Densité » apparente brute (coefficient d’emprisgeba

Gestion apparente de l'intimité mais en réalité de Gestion de I'intimité par la

nombreux espaces privatifs exposés diversité architecturale :
agencement, cours intérieures,
variation des hauteurs

ldentité, signature
Appauvrissement de I'identité locale / Banalisatiorarchitecturale locale
architecturale




Exemple de ce qui pourrait étre écrit

» Inciter a la production d’'une architecture plus identitaire (et restant abordable)

connecté a I'image landaise et intégrer dans le paysage environnant

Imposer des densités minimales par typologie de commune
ET ACCOMPAGNER LA PRESCRIPTION DE RECOMMANDATIONS ILL USTREES

» Inciter a tirer partie des formes d’habitat traditionnel (grand volume et jardin) pour créer de I'habitat collectif ou plus dese

Définition de la densité

KEMBlE  r—ree Presc! i tLDIh du OO
BRUTE dans le SCoT . ol o

(et des surfaces NETTES de foncier 40lg L
pour produire 1 logement)

Surface BRUTE consommaée (artificialisée) :
Supercifie utilisée par I'opération d'aménagement = foncier pour la production de logements
+ espaces publics + voiries + espaces verts (paysagers, de gestion du pluvial, ...)
= enveloppe fonciére du SCoT pour I'habitat

/ => permet de déduire la densité BRUTE
y . (en divisant cette surface par le bre de log dudans I'opérati

t
< -
I - \ o~
i - \ Exeraple BN T
L L % ! | 75%delaSB:30000m? (soit3ha) | |

e gy ,*~ \.— \ 4lg 077

| 1

\ ) Surfaces NETTES consommées

£ : 10 logements par hectare (10 log/ha)
legencent - 750m?2

750 m? .t - del'ordre de 500 m? 2 650 m?
Exgmple =
Densité BRUTE de 10 log/ha : eﬂt dzesr‘sao?/:‘eaxemple:cneurs de quartier, hameaux structurés)
- le nombre de logements créés n'est pas par Loagaceak : 300 4 400 m? environ
nécessairement le nombre de constructions ~El 40log Note : des logements de plein-pied ont des petits jardins, des appartements en sont dépourvus
- la surface de référence correspond a la P2 4ha proches du bourg)
3 superficie BRUTE faud &
: &=

Lot : 4log/ha

Mscor ik pir Looencent - 1900 4 2100 m? environ
CITADIA

Nombreux espaces verts
imbriqués dans le tissu

urbain Espaces

communs
supports de
convivialité

Parc de logementliversifié : mixité
sociale

+ Equipements, services, commerces
Gestion de l'intimité par la diversité
architecturale : agencement, cours
intérieures, variation des hauteurs

Identité, signature architecturale locale




Exemple de ce qui pourrait étre écrit

S’engager dans la réalisation d’'une Charte
Architecturale et Paysagere

» Inciter a la production d’une architecture plus
identitaire (et restant abordable)

» Inciter a tirer partie des formes d’habitat traditionnel
(grand volume et jardin) pour créer de I'habitat
collectif ou plus dense connecté a I'image landaise

e Nord-Ouwest
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Wue Cussine et mur épals
aménageabia, Ouest

Goélle FAGUET / Gonzole RODRIGUEZ
Mémaire de Masfer Il ; "Caneevair el Réaliser avee |l Baig"

septembre 2006




« Concevoir en Quintet des Formes Durables »

LA PROPOSITION

Le systéme permet de déevelopper sur un méme
flot des logements individuels en bande, inter-
mediaires et collectifs, en jouant sur 13 distribu-
fion des modules de 6mx6m. Lobjectif est de
proposer un aménagement dense mais flexible,
genereux et varie, repondant a la diversite des
besoins en logement.

La collaboration MOA, MOE et industriel dés les
phases amont garantit un chantier court et mai-
trisé pour un habitat labellise BBC.

L'equipe propose de gerer les equipements
énergétiques a travers une « pile », batiment
hébergeant les stationnements et les différents
locaux techniques en fonction du projet (chauf-
ferie, photovoltaique, récupération d'eau...)

QUALITE URBAINE

- le systeme modulaire combine sur Ia parcelle
une mixite des typologies d'habitat, conciliant
besoin de densité et possibilité de maison in-
dividuelle

- les differentes volumetries de batiments (tour,
barre, maisons en bande) s'articulent en fonc-
tion du contexte urbain

- les espaces intersticiels accueillent des circu-
lations pietonnes, des jardins privatifs et collec-
tifs

- il6t ouvert

QUALITE ARCHITECTURALE

- volumes construits trés simples, qui acquié-
rent leur caractére par la diversité des perce-
ments de I'enveloppe

- la diversite programmatique (de I'appartement
T1 a Ia maison T5 triplex avec jardin et sola-
rium) est source de richesse volumétriqgue au
sein du systéeme modulaire

- composition verticale jardin [ socle / plots en
bois

- modularité des plans : module espace jour +
module 2 chambres/sanitaires

- le systéme de « pile » externalise 'installation
des equipements (trés differents en fonction de
la commande), groupés dans le batiment de
stationnement

QUALITE D'USAGE

- RDC des immeubles reservés a des usages
collectifs (commerces, services... )

- logements traversants, généreusement
ouverts

- bonne articulation espace jour / espace nuit /
espaces extérieurs

- tous les logements disposent de jardin, loggia
ou jardin d'hiver

- circulations verticales non chauffées, eclai-
rées et ventilées naturellement.

architecte - Dauphins Architecture

amo : Centre Technique BBC

BET structure - Batitect Structobois

BET thermique : Be. Vivien
Industriel Bois - Sippa Hazera

PROCaD& CONSTRUCTIT

Structure traditionnelle en magonnerie befon
pour réaliser le RDC et la structure des éta-
ges (murs de refend et dalles de planchers).
Les fagades sont réalisées en ossature bois.
L'ossature bois est préfabriquée en pefits éle-
ments simples, optimisant la flexibilite, la rapi-
dité de fabrication, de transport et de montage.
La mise en ceuvre des éléments se distingue
par la répartition des responsabilites dans Ia
qualité d'exécution des travaux (formation des
enfreprises locales, realisation de contriles
progressifs en phase chantier), notamment en
ce qui concerne I'étancheité a I'air.

Intitulé opération Pessac Avignon
nb logis 1 13
Livraison 2010 2010
SHOM 836 m* 1100 m*
colt travaux 1035 € 1136 €
€ HT/m* SHOMN

I1ADILI 1@

- AMO intégrée a I'équipe

- formation des entreprises locales
- tests qualité en cours de chantier
- fagades : label SOCOTEC qualité

- Capacité jusqu'a 10.000 logts/an pour les fa

cades

- Production dans les landes / 4 ateliers regio

natx




ET VOUS ?
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Elaboration du SCoT du Born

Commissions problématisées du PADD

>>> Problématique :
Maitrise fonciere, programmation et
"ecoquartier du Born en 2030"
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