REPUBLIQUE FRANCAISE

SYNDICAT MIXTE DU
SCOT DU BORN
Schémade

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU SYNDICAT
MIXTE DU SCOT DU BORN

Séance du 20 février 2020
Le-vingt février deux mille vingt
a dix-sept heures trente,

le comité syndical, assemblé
au centre administratif de
Parentis en Born tient séance.

OBJET : APPROBATION DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU BORN

Le comité syndical réguliérement convoqué s’est réuni au centre administratif de Parentis en Born
sous la présidence de Madame Virginie PELTIER, Présidente

Etaient Présents :

Madame  Virginie PELTIER
Monsieur  Mickaél CHAUVIN
Monsieur  Patrick DORVILLE
Madame  Francgoise DOUSTE
Madame Sébastien NOAILLES
Monsieur  Vincent CASTAGNEDE
Monsieur  Marc BOURGUIGON
Monsieur  Jean-Jacques CAPDEPUY
Monsieur Jean-Richard SAINT-JOURS
Monsieur Jean GOURDON
Monsieur  Jean-Marc BILLAC
Monsieur  Didier TROUVE
Monsieur  Guy PONS

Nombre de délégués en exercice : 19
Nombre de délégués présents : 13
Nombre de pouvoirs : 0

Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes des Grands Lacs
Communauté de communes de Mimizan

Communauté de communes de Mimizan

Communauté de communes de Mimizan

" Communauté de communes de Mimizan

Communauté de communes de Mimizan

Le quorum étant atteint, le Comité Syndical du SCOT du BORN peut valablement déliberer.




VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains,

VU le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 modifiant le Code de I'Urbanisme et le Code de
IExpropriation pour cause d'utilité publique, et relatif aux documents d’urbanisme,

VU la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 relative a 'Urbanisme et I'Habitat,
VU le décret d’application n°2004-531 du 9 juin 2004 maodifiant le Code de I'Urbanisme,
VU la loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant Engagement National pour le Logement,

VU la loi n°2009-967 du 3 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle
de l'environnement,

VU la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement,
VU la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de |'agriculture et de la péche,

VU la loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la
législation au droit de I'Union Européenne,

VU l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme, entrée
en vigueur le 1% février 2013,

VU le décret d’application n°2012-290'du 29 février 2012 relatif aux documents d'urbanisme
et pris pour I'application de I'article 51 de la loi n® 2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation
de I'agriculture et de la péche,

VU le décret n°2012-995 du 23 ao(t 2012 relatif a I'évaluation environnementale des
documents d’'urbanisme,

VU le décret n°2013-142 du 14 février 2013 pris pour I'application de I'Ordonnance n® 2012-
11 du 5 janvier 2012 portant clarification, et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme,

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénove,
VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'Avenir pour I'Agriculture, 'Alimentation et la Forét,

VU la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 relative & la simplification de la vie des entreprises
et portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures
administratives,

VU la loi n°2015-990 du 6 aoiit 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances
économiques,

VU la loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République,
VU la loi n°2015-992 du 17 aodt 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance
verte,

VU l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie legislative du livre
ler du code de l'urbanisme,

VU le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler
du code de l'urbanisme et & la madernisation du contenu du plan local d'urbanisme,

VU la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalite et a la citoyenneté,

VU la loi n°2016-1087 du 8 aoft 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et
des paysages ;




VU laloi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant &évolution du logement, de I'aménagement
et du numerique ;

VU la loi n° 2019-1461 du 27 décembre 2019 relative a I'engagement dans la vie locale et a la
proximité de l'action publique ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.141-1 et suivants, les articles L.143-
16 et suivants et notamment Particle L.143-23 ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la délibération du Syndicat Mixte du SCOT du BORN en date du 20 novembre 2012
prescrivant I'élaboration du Schéma de Cohérence Territoriale du BORN ;

VU le débat du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) en comité
syndical en date du 21 janvier 2016 ;

VU les délibérations du Comité Syndical en date du 9 avril 2019, tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de Schéma de Cohérence Territoriale du BORN ;

VU la consultation des personnes publiques associées et consultées pendant une période de
trois mois, en juin, juillet et aout 2019 ;

VU les avis des personnes publiques associées et consultées ;

CONSIDERANT [l'avis de la commune de Gastes en date du 5 juin 2019 ;
CONSIDERANT l'avis de la commune de Saint—Paul—en-Borh en date du 6 juin 2019 ;
CONSIDERANT l'avis de la commune de Liposthey en date du 12 juin 2019 ; '
CONSIDERANT l'avis de Ialcommune de Lue en date du 14 juin 2019 ;
CONSIDERANT l'avis de la commune de Parentis-en-Born en date du 19 juin 2019 ;
CONSIDERANT l'avis de la commune d’Onesse-et-Laharie en date du 8 juillet 2019 ;
CONSIDERANT I'avis de la commune de Labouheyre en date du 9 juillet 2019 ;
CONSIDERANT ['avis de la commune de Pontenx-les-Forges en date du 12 juillet 2019 ;
CONSIDERANT l'avis de la commune de Mimizan en date du 2 septembre 2019 ;
CONSIDERANT /'avis du Conseil Départemental des Landes en date du 19 juillet 2019 ;

CONSIDERANT l'avis de la Communauté de Communes de Mimizan en date du 24 juillet
2019;

CONSIDERANT I'avis du Syndicat Mixte du Bassin Versant Lacs du BORN, en date du 8 aout
2019 ;

CONSIDERANT !'avis du SDIS 40 en date du 5 juin 2019 ;
CONSIDERANT l'avis de la SNCF en date du 18 juin 2019 ;

CONSIDERANT Tl'avis favorable de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) émis le 16 juillet 2019, sous réserve de
la prise en compte de quatre observations ;

CONSIDERANT l'avis de l'autorité environnementale (MRAE) établi le 7 aout 2019 ;

CONSIDERANT l'avis favorable du Préfet en date du 13 aout 2019 sous réserve de la prise
en compte des observations jointe au courrier ;

CONSIDERANT l'avis de I'Institut National de I'Qrigine et de la Qualité Aquitaine Poitou-
Charentes en date du 24 juillet 2019 ;

CONSIDERANT l'avis de la Chambre d'Agriculture des Landes en date du 3 aout 2019 ;



CONSIDERANT l'avis de 'ONF en date du 19 aout 2019 ;

CONSIDERANT l'avis defavorable de la Sociéte des Amis de Navarrosse en date du 29 juillet
2019;

VU l'arréteé de la Présidente du Syndicat Mixte du SCOT du BORN en date du 22 octobre 2019,
prescrivant l'ouverture de I'enquéte publique du projet de Schéma de Cohérence Territoriale
du BORN ;

CONSIDERANT l'enquéte publique relative au projet de Schéma de Cohérence Territoriale
du BORN qui s'est déroulée entre le 18 novembre et le 19 décembre 2019 ;

CONSIDERANT le proces-verbal de synthése établi par le Commissaire enquéteur en date
du 27 décembre 2019 ;

CONSIDERANT le mémoire en réponse du Comité Syndical en date du 9 janvier 2020, suite
au proces-verbal de synthése du commissaire enquéteur ;

CONSIDERANT le rapport et les conclusions motivées et I'avis favorable avec réserves du
commissaire enquéteur en date du 16 janvier 2020 ;

Réserves du Commissaire
enquéteur

Le Syndicat mixte du SCOT du BORN
respecte les engagements de prises
en compte des avis PPA, PPC, de la
MRAe Nouvelle Aquitaine, de Ila
CDPENAF des Landes, |les
observations du public et du
commissaire enquéteur, gu’il a émis

Réponses apportées aux réserves

Les réponses apportées aux observations des personnes
publiqgues associées et consultées, du public et du
commissaire enquéteur sont présentes en annexe 1 et 2,
jointes a la présente délibération

En réponse, trois cartes ont été retravaillées, éditées et
annexées au DOO :

- La carte des établissements d'Hétellerie de Plein Air : les
etablissements y sont classés selon trois categories
chacune figurée d'une couleur différente :

Etablissements isolés ;

Etablissements en continuité des agglomérations

et villages mais inclus dans les Espaces Proches

du Rivage ;

Etablissements en continuité des agglomérations

et villages hors Espaces Proches du Rivage ;

Le Syndicat mixte du SCOT du BORN
modifie la cartographie relative a 1.
I'application de la loi dite « Littoral » 2.
pour la localisation des villages et
agglomérations et des secteurs
urbanisés autres que les villages et 3.
agglomérations eéligibles aux
dispositions de la loi ELAN, tels qu'ils

ont été définis dans le RP 4, en y
excluant les campings lorsqu'ils ne
peuvent bénéficier des dispositions et
en utlisant des couleurs ftrés
différenciés.

Cette carte est rattachée a la prescription n°18 est figure
en annexe 1-5 du DOO

Lla cartfe des secteurs urbanisés autres
qu'agglomérations et villages, hors Espaces proches du
Rivage et éligibles aux dispositions de la Loi ELAN au
titre de I'article L121-8 du code de l'urbanisme.

Cette carte est rattachée a la prescription n°52 et figure
en annexe 1-12 Du DOO

La carte des secteurs sur lesquels les documents
d'urbanisme locaux devront analyser le potentiel de
densification ; Celte carte englobe I'enveloppe urbaine
des agglomeérations et villages, les secteurs urbanisés
autres qu'agglomérations et villages et STECAL
(communes non littorales).

Elle est rattachée & la prescription n°31 et figure en
annexe 1- 7du DOO.




VU les réporjlses apportées aux observations des personnes publiques associées et
consultées traitées en annexe 1 de |a présente délibération ;

VU les réponses apportées aux observations du public et du commissaire enquéteur traitées
en annexe 2 de la présente délibération ;

CONSIDERANT que le projet de Schéma de Cohérence Territoriale du BORN peut étre
approuvé conformément a l'article L.143-23 du code de I'urbanisme ;

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame la Présidente et en avoir delibéré, le Comité
Syndical,

Le comité syndical DECIDE a Punanimité :

ARTICLE 1:

D’amender le Schéma de Cohérence Territoriale du BORN suite aux phases de consultation
des Personnes publiques associées et d'enquéte publique, telles qu'exposées ci-dessus et en
annexes de la présente délibération relatives aux observations des Personnes Publiques
Associées et Consultées et aux observations et décisions issues de 'enquéte publique et suite
aux réserves émises par le commissaire enquéteur dans le cadre de ses conclusions

ARTICLE 2:

D'approuver le Schéma de Cohérence Territoriale du BORN, tel qu'il est annexé a la présente
délibération

ARTICLE 3 :

En application des articles R. 143-14 et R. 143-15 du Code de 'Urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d’un affichage pendant un mois au siége du Syndicat Mixte du SCOT
du BORN, au siége de la Communauté de Communes des Grands Lacs, au siége de la
Communauté de Communes de Mimizan et dans les mairies des communes membres

concernées
Mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le Département.

La délibération sera publiée au recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 5211-
41 du Code de Général des Collectivités Territoriales, s'il existe.

La présente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet des Landes.

ARTICLE 4 :

Le Schéma de Cohérence Territoriale du BORN approuvé sera tenu a la disposition du public
au siége du Syndicat Mixte du SCOT du BORN aux jours et heures habituels d'ouverture des
bureaux ainsi qu'a la Préfecture des Landes. ,

ARTICLE 5:

Madame la Présidente est chargée en ce qui le concerne de I'execution de la présente
délibération.




ARTICLE 6 :

La presente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Pau dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception
par le représentant de I'Etat dans le département.

Fait et délibéré les jours, mois, et an que dessus, et ont signé au registre les membres
présents.

Fait et délibéré les jours, mois, et an que dessus, et ont signé au registre les membres
présents.

Pour extrait certifié conforme
A Parentis en Born, le 21 février 2020

La Presidente,

Virginie PELTIER




28/02/2020 Courrier - Magalie MENASPA / Secrétariat Général - Outlook

ACTES : Accusé de réception de la transmission d'un acte

actes-dgcl-noreply@interieur.gouv.fr <actes-dgcl-noreply@interieur.gouv.fr>
Jeu 27/02/2020 15:09 :

A : s2low@dematerialisation.landespublic.org <s2low@dematerialisation.landespublic.org>; secretariat.general@cdc-
grands-lacs.fr <secretariat.general@cdc-grands-lacs.fr>; contact@scotduborn.com <contact@scotduborn.com>; support-
tdt@alpi40.fr <support-tdt@alpi40.fr>

0 2 pieces jointes (16 Ko)
EACT--PREF040-200032860-20200227-15159.xml; 040-200032860-20200220-1_20022020-DE-1-2_16048 xml;

Accusé de réception

MINISTERE
DE
L'INTERIEUR

Acte recu par: Préfecture des Landes

Nature transaction: AR de transmission d'acte

Date d'émission de |'accusé de réception: 2020-02-27(GMT+1)
Nombre de piéeces jointes: 1

Nom émetteur: SM du scot du born

N° de SIREN: 200032860

Numéro Acte de la collectivité locale: 1_20022020

Objet acte: Approbation du schéma de cohérence territoriale du Born
Nature de l'acte: Délibérations

Matiére: 2.1.1-SCOT

Identifiant Acte: 040-200032860-20200220-1_20022020-DE

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGIYNDIMZGIXLWVjM2QINDc1ZCO5MTY 1 LWIOYzIxZGZIZTMyYgBGAAAAAAB3WPwokINITEGrk... 1/




LANDESFUBLIC

pUbliC.org

Tiers de teletransmission multiprotocale

O  HELIDS : comptabilite publique

O ACTES : controle de légalite

(BORDEREAU D'ACQUITTEMENT DE TRANSACTION |

Collectivité : Syndicat Mixte SCOT du Born

Utilisateur : MENASPA Magalie

( Paramétre de la transaction B

Type de transaction: Transmission d'actes

Nature de l'acte: Délibérations

Numéro de l'acte: 1_20022020

Date de la décision: 2020-02-20 00:00:00+01

Objet: Approbation du schéma de cohérence territoriale
du Born

Documents papiers complémentaires: NON

Classification matiéres/sous-matieres: 2.1.1-SCOT

Identifiant unique: 040-200032860-20200220-1_20022020-DE

URL d'archivage: Non définie

Notification: Non notifiée

( Fichier contenus dans l'archive : )

Fichier ~ | Typedefichier | Taille du fichier
nom de métier:
040-200032860-20200220-1_20022020-DE-1-1_0.xml text/xml 922

nom de original:

1_20022020 - Délibération APPROBATION SCOT du BORN application/pdf 2702344
20.02.2020.pdf
nom de métier:

99 DE-040-200032860-20200220-1_20022020-DE-1-1_1.pdf application/padf 2702344

("Cycle de vie de la transaction :

Etatipy i Soret Date ~ Message
Posté 27 février 2020 a 15h08min35s Dépdt initial
En attente de fransmission 27 février 2020 & 15h08min46s Accepté par le TdT : validation OK
Transmis 27 février 2020 & 15h09min00s Transmis au Ml
Acquittement regu 27 février 2020 a 15h09min24s Regu par le Ml le 2020-02-27

Page 1




SCOT DU BORN — AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES — VERSION ACTUALISEE 20-02
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-2020

REPONSE APPORTEE

du territoire du SCOT du Born sontcellesavecun™

Zone du Parc d’Hiver : |l est proposé de mettre un éclat avant/apreés. Il est proposé de mettre
le rouge en extension jusqu’a la route => pour éval dans le cadre du PLU. Dans le méandre
précédent, il est proposé de mettre en arriere-dune boisée. Il y a eu une inversion des 2
méandres, le reclassement permettrait a la fois d’assurer la préservation des enjeux
écologiques, sans obérer la possibilité, dans le cadre du PLU de la commune, de réaliser une
opération d’aménagement (I’évaluation environnementale devra justifier de la prise en
compte des enjeux écologiques).

1.L"objectif est bien de produire une part plus importante de logements sociaux dans le cadre
du développement, sur 'ensemble du territoire. L'Etat, dans le cadre de son avis, explique
qgue la production de 62 logements conventionnés par an est ambitieuse, rien nempéche les
collectivités locales de faire plus que les objectifs du SCoT. L'objectif était initialement
envisagé a 10% des résidences principales mais la déclinaison n’avait pas été concluante, le
COPIL avait jugé irréaliste les orientations proposées. L'objectif a 8% est ambitieux, comme le
précise la DDTM dans son avis, le PLH ou les PLU pourront étre plus ambitieux.

Le maximum de production, dans le tableau associé a la prescription 4, ne concerne pas le
volet social, ce point sera précisé.

2. La #21 mentionnera le plan guide de la station de Mimizan

Approb® Approb®
sans Avec | Désapprob’ REMARQUES ET OBSERVATIONS,
STRUCTURE réserve réserves DATE NATURE DES RESERVES EFFECTUEES
GASTES* X 05/06/19
LABOUHEYRE X 09/07/19
LIPOSTHEY X 12/06/19
LEE* X 14/06/19
ONESSE- X
LAHARIE Os/0aEs
PARE(I)\I ;[[\?*—EN_ 19/06/19 | A Juste porté a connaissance I'avis d’offichage de la délibération du
09/4/2019
PONTENX-LES- X o
FORGES* e
SAINT-PAUL-EN- X - |
BORN* /0ae RIS
. Signalement légende sur la carte TVB concernant la zone
du Parc d’Hiv n « arriere-dune boisée » & remplacer par
MIMIZAN* X 02/09/19 | « milieu naturel res bleues)
Toujours sur la u second méandre a classer en « arriére-
dune boisée »
unalités, Syndicat Mixte et organismes apparentés
DEPARTEMENT
19/07/19
DES LANDES A e
t social jugés trop faibles, et ne tenant
pas compte d ment social ni de la réalité du territoire
+ nécessité ment social en accession du logement
social en lo nt une forte demande > Remarques
remettant e ’LH conjoint CCM CCGL ;
COMMUNAUTE
DE COMMUNES
DE MIMIZAN
2. M et tourisme de I'étang d’Aureilhan
X 24/07/19 dans

ine (P. n° 19) a ne pas généraliser

E.)m. de Mimizan n’a pas souhaité
on de |5 proposition P. 70 (terme

3. La mutation des campings est une possibilité donnée par le SCoT, le paragraphe précise
bien que cela reléve d’un choix du PLU, qui doit étre argumenté dans le rapport de
présentation.

4. Sur la P70 : il est proposé de supprimer les termes « a I'échelle intercommunale ».

Le choix des compétences en matiére de schéma d'assainissement est un choix local, il est par
contre obligatoire de réaliser un schéma d’assainissement qui intégre le volet assainissement
des eaux usées et le pluvial. Ceci est un simple rappel réglementaire (rappel de I'article).




SCOT DU BORN — AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES — VERSION ACTUALISEE 20-02-2020

SYNDICAT MIXTE
BASSIN
VERSANT LACS
DU BORN
(SMBVLB)

08/08/19

1- #57 « Préserver la bande littorale lacustre » et #79 « Prendre en compte
le risque de remontée de nappe?» a rgnf_orc;zr a S'a.ppuyant sur la
disposition 2.3.1 du SAGE « Favoriser la maitrise du risque inondation dans
les zones soumises au marnage des plans d’eau » :

Maitriser I'urbanisation et de limiter les équipements dans les zones
sensibles au marnage des plans d’eau/inondations/remontées de nappe,
ainsi qu’a réduire la vulnérabilité a ces aléas au sein des projets de
développement urbain.

Diagnostic hydraulique du site et prévoir des mesures adaptées (ex:
maitrise des eaux pluviales, préservation des zones humides, etc.). Des
études plus fines pourraient étre exigées dans le cadre de I'élaboration des

Plans Locaux d’Urbanisme.

2- #72 (alinéa 3)« Mieux gérer les eaux pluviales et favoriser les systéemes
économes en eau » a renforcée dans le cadre de la dispo 1.4.4 « Favoriser
la maitrise et 'amélioration de la qualité des eaux de ruissellement
notamment via la mise en place de Schémas Directeurs de Gestion des
Eaux Pluviales » - proposition d’un cahier des charges type a adosser au
marché public lors de I'élaboration/modification/révision du document
d’urbanisme. Des études complémentaires a plus finement par le
pétitionnaire a I'échelle de sa surface urbanisée en vue de définir des
modalités de gestion des eaux pluviales appropriées. L'entretien des
fossés / crastes ne doit pas étre négligé par les propriétaires

3. R#20 (Recup eau de pluie » a étoffer dans le cadre de |a Disposition 2.4.1
« Favoriser la mise en place de systémes économes en eau et la
réutilisation des eaux pluviales ».

Afin de promouvoir des approches et des expérimentations innovantes en
matiére d’économies d’eau (ex : systemes sanitaires qui fonctionnent en
circuits fermés, a la réutilisation des eaux usées, etc.).

4. #58 «Protéger les ENR», #62» Protection des réservoirs de
biodiversité, #65 « TVB : milieux naturels d'importance écologiques de la
TVB et extension urbaine », #68 « protection trame bleue » & renforcer
dans le cadre de la Disposition 3.3.1 « Affiner/compléter I'inventaire des
zones humides, et caractériser leurs fonctions, leurs services rendus et leur
fonctionnement ».

Cahier des charges type a adosser au marché public lors de
I'élaboration/modification/révision du documEH't . d'urbanisme. Pour
affiner la cartographie des zones humides et PfeClSer la typologie des
zones humides, les habitats et les especes contactees, voire leurs fonctions
et services rendus, leur fonctionnement, leur état de conservation et leur
niveau de vulnérabilité. Le maintien de « COU[éES’VEVEES » au sein des
zones urbaines ou a urbaniser, mériterait d’etré 8tudié au vu de leurs

services rendus

ition 3.3 ¢ Limiter

ts
OCCupation dy sof
E

;, Ne portent atteinte
E itats et espéces

5. #58, #62, #65 a renforcer dans le cadre de la
tout projet d’aménagement ou de mod;ﬁcat
impactant les zones humides » et Régles _3:
I objectif prioritaire est d'éviter que les projets &

= - ides, ¢
aux milieux aguatiques / zones humigess

Il est proposé d’'imposer, pour les communes riveraines des plans d’eau, compte tenu des
enjeux lides aux remontées de nappes, des études hydrauliques dans le cadre des PLU. A
minima relevé du réseau existant, les dysfonctionnements, étude prospective sur les débits

en lien avec le projet d’urbanisme. (zones U et AU)

Point 2 : Veiller, dans le cadre de la traduction réglementaire du PLU, a faire en sorte que les
crastes et fossés, dans le cadre des permis d’aménager, restent accessibles pour étre
entretenus (idéalement en espaces publics). Complément apporté en P#71 du DOO version
approbation

Point 3 : étoffer la recommandation R20.

Point 4 : I'inventaire des zones humides doit &tre réalisé a I'échelle parcellaire dans le cadre
des PLU/PLUi lorsqu’une zone humide potentielle est impactée par le projet.

5. Les zones humides doivent bien Stre évites, en cas d'impossibilité le PLU/PLUI devra le
justifier et proposer des modalités de compensation. Ce travail, qui nécessite une finesse ala
parcelle, ne peut étre du ressort du SCoT.
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remarquables. En cas d’impossibilité, il est exige qze le Pétitionnaire mette
en place des mesures compensatoires assorties € modalités de gestion
opérationnelles
6. #26 « Favoriser le développement des activités Portuaires » 3 nuancer
Pour garantir les objectifs de préservation des réssources en eau et des
milieux (utilisation des engins motorisés notamment) : ’
Disposition 4.2.2 « Trouver un juste équilibre entre ['utilisation d’engins | Point 6 : remplacer « favoriser le développement des activités portuaires » par « encadrer les
motorisés et le bon état des plans d’eau » activités portuaires ». Puis remplacer « permettre » par « maitriser » dans le texte
d’accompagnement.
SDIS 40 X 05/06/19
~_ Etat (+ services déconcentrés & extérieurs)
1. |l est proposé de justifier les 27% de potentiel en densification dans le bilan de la
consommation fonciére. Préciser que ces derniéres années 95% de la consommation s’est
1. PreciEn ] B ation ctjustifi " | faite en extension => rechercher la donnée.
y b[i'c:'?‘:‘- SR en densT JUSHHEIEE R Soigner la clarté de I'information, étre précis.
athRiE Complément apporté en partie 3 du Livret 4 du RP « Justification des objectifs chiffrés de
5 : 5. o modération de la consommation fonciére »
2. Indiguer la nature des espaces consommes affichés dans les
diagramr (NAF o mation totale) ; i ’ )
EremElHEa Eunsom ) 2. Distinguer ce qui est NAF / Non NAF => rajouter le second tableau sur la conso globale.
NAF/ non NAF ; Conso en densification/en extension ; Potentiel en densification et en
PREFECTURE g /
DES LANDES - 3. Correspondance & cohésion dans les bilans de consommation o 5 x Lo . = ey,
5 e 5 ; . : Complement apporté en partie 3 « Justification des objectifs chiffrés de modération de la
CDPENAF 16/07/19 fonciére entre SCOT et PLU récents ou a venir nécessaires ; ] A 5
X consommation fonciére » du Livret 4 du RP
4. Etablir et préciser les indicateurs qui assureront le suivi. b < 1 Ty
3. Proposition : ne pas mettre de tableau a I'échelle communale, rester sur le principe de la
i compatibilité.
4. Dans I'évaluation environnementale : mettre les indicateurs de suivia 6, 12, 18 ans.
Complément apporté en partie 5 « Dispositif de suivi » du Livret 3 du RP
1.
Somma)re u " les 5 livrets du Rp 1. La TVB a eté fournie sous forme d'un atlas cartographique qui permet de distinguer
. Résumé non i clus dans le livret 5) : ne permet pas de précisément les différents types de milieux. Cet atlas n'a en revanche pas vocation a &tre
prendre con urs et des raisons qui justifient les choix réintégré dans I'état initial de I'environnement, qui se veut synthétique. Il n'est pas utile
operef ] d'intégrer 2 fois un tel atlas dans le dossier global du SCoT. Toutefois, pour une meilleure
: .Afr}eflorgr _ = Mment cartographique (format / compréhension, un renvoi a cet atlas sera ajouté dans I'EIE. L'annexe de I'EIE (version
lisibilité), atl - -‘tdu dossier i arrét) présent sur le site du SCoT ne comprend pas les cartes biodiversité de I'EIE en
; grand format, elles seront ajoutées.
MINISTERE (TES % J
- CGEDD) — MRAe ; 07/08/19 2. Dia S 2. 1l sera important de rappeler que le taux de vacance est trés faible, ramené a I'unité
' FS V-'?\rlations saisonniéres logement, ceci est trés faible en nombre d’unités.
:ExPl'quer Ajouter la carte des espaces « densifiables » depuis la carte des espaces urbanisés (volet
; Nla.n_q;f 3 |?fialiser les principaux secteurs littoral du DOO) — annexe du DOO version appro — carte 1-7
dens'lfta eisf ;?s.lflcation) Il est proposé de mettre le foncier dispo a des fins éco dans le rapport de présentation.
]nd,u:].uerI : |]|sablesé usage économique Mettre a jour sur la base des données ADACL. Complément apporté a la page 63 du
Pre.,-fnser 'S foutiers justifier les choix en rapport livret 1. (I11-5 —Politique d’accueil économique)
matiére de d
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Des études sont en cours par le CG sur les déplacements et I"'aménagement du
contournement de Sanguinet.

Une ligne de train La Teste-Parentis est en test, elle s'ajoute a la ligne Arcachon-
Biscarrosse estivale.

Une ligne Sabres-Labouhére-Mimizan devrait étre réalisée en 2020 (voie vélo). Demande
également d’une liaison Sanguinet-La Teste dans le schéma régional vélo.

Ajout d’une connexion cyclable  la gare d’Ychoux (liaison vers Parentis et Pissos).
Complément apporté au « V. 2) Etat des lieux des circulations : une desserte
satisfaisante mais des congestions liées a la forte saisonnalité » du Livret 1 du RP

. En ZAE, distinguer surfaces baties et surfarl

3. Analyse de I'EIE

. Préciser le caractere permanent ou pas de
3. Caractére permanent des cours d’eau => question en cours. Référence a la cartographie

de I'Etat mise en en ligne sur le site de la DDTM. Cf carte p77 du livret 6

a. Ajouter une carte spatialisant les différent. eux et une carte de

synthése des périmetres d’inventaires a. Cette carte est intégrée dans l'atlas. Annexe a mettre au livret 6 du rapport de

présentation. Carte « Cumul des zonages d'inventaires naturalistes et des zonages réglementaires de
préservation » p66

L’EIE sera complété sur ce point sous réserve que cette donnée cartographique (SIG) soit
disponible auprés des services de I'Etat de maniere fiable.

>> Le diagnostic intégre volontairement des cartes schématiques a ce stade de l'analyse.
Une cartographie plus précise est disponible sous forme d'un atlas cartographique de la
TVB. La carte de synthése des périmétres d’inventaires sera insérée dans |'EIE sous réserve
de lisibilité.

b. Prise en compte du dernier périmetre N20 rriere-dune pays de

Born ? b. Cette donnée a été prise en compte dans la cartographie de la TVB.

c. La mention de 'existence du Parc naturel marin du Bassin d’Arcachon créeé en 2014 sera

c. Mentionner le PNM du Bassin d’Arcachon
intégrée dans I'EIE.

/12/15) d. L’EIE sera mis & jour sur ce point. Cette cartographie sera intégrée dans le volet

d. Références au SDAGE a actualiser (approbatic
par le SDAGE "biodiversité" de I'EIE afin de ne pas créer de redite.

. Intégrer de la carto des espaces a fort enjeu
e. Eau potable : Intégrer les explications des mesures de gestion de la zPF | & Les objectifs d'un tel classement seront précisés dans I'EIE.

Etang Cazaux Sanguinet.
f. 1l sera uniguement fait référence a I'existence du Syndicat des Eaux de Baignade qui est

f. Intégrer les données de qualité des eaux de bal compétent sur cette question.

La mise 3 jour sera apportée. |l sera procédé a la distinction basse saison / saison estivale
autant que possible, en fonction des données communiquées par les gestionnaires.

Ce chapitre sera actualisé. En revanche, I'EIE du SCoT n'a pas vocation a intégrer des
données de diagnostic plus précises sur ce point, dans la mesure ou il ne releve pas de
ses compétences d'intervenir sur les installations existantes. Mettre a jour les capacités
résiduelles des stations avec la période de pointe- Complément apporté en p87 du livret

g. STEP : indiquer la capacité résiduelle de ion, mettre 3 jour | 8

les dates de travaux sur les STEP

_ANC : détailler les données  I'échelle du S€O :

6
4. Explication des choix retenus pour le et le DOQ 4. Des compléments seront apportés point par point :
_ a. La source est différente entre I'lnsee et Sit@del sur les logements commencés. La
a. Probleme de cohérence entre plusieurs chiffre S pour la production comparaison ne peut étre faite, les données n’étant pas du méme ordre entre la
de logements : 529 / an entre 1999 et 2015 (tabI€AU 9 anneye tech) ou croissance du parc de logements (Insee) et les logements commencés.
disse ? b. La densité est fixée en P# 29 du DOO par commune

700 (non justifiés) contre 623 /an : en hausse.I
. Armature urbaine et polarités : mieux exp

| 1 choix en fonction
. it i
notamment de la notion de capacité d’accue
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- Objectif de conso NAF : 65 Ha /an plutdt 54 Ha/an sejgp, la MRAe
b. Décliner les densités de logement par polarité

c. Argumenter le taux d’urbanisation, jUge SUrestimg ap tetmes de
surfaces a urbaniser (potentiel densification) ; : absence du potentiel de
densification

d. Incohérence #28 et #50 (#317?) sur la mobilisation prioritaire du
potentiel de renouvellement urbain.

. Conditionner I'ouverture des secteurs d’extension ay résultat de
densification évalué sur chaque phase du SCOT

d.1. #22 : Attention au caractére exceptionnel des STECAL

e. # 36: coeff. de rétention fonciere a assortir d'un maximum tenant
compte des leviers identifiés

e.l. # 34 : foncier éco : peu de détail sur les besoins de surfaces a créer
(guestion de la capacité résiduelle des ZAE existantes)

f. Largeur minimale a prévoir pour les Code de 'urbanisme

g. #56 et 57 : Gestion des eaux usées dans les ZAE notamment portuaires :
Prescription a ajouter pour limiter I'impact

h. # 65 et 66 TVB : assurer I'absence d'impact sur la TVB, notamment les
exceptions autorisées permettant l'urbanisation sous condition dans
« milieux naturels ordinaires » et « milieux aux abords des zones
urbanisées. Compléter 'évaluation des incidences environnementales,
notamment pour les espaces a forts enjeux (Natura 2000).

i Livret 3 P62 : revoir I'impact de I'urbanisation sur la zone
N2000 de Lit et Mixe (étang du vieux bourg)

j. #47 et 48 : pas d’objectif en matiere de réduction de la voiture. Relier les
prescriptions du DOO a un objectif mesurable (part modale des TC)
. Réduction conso fonciéere : -50 % dans le SRADDET

(5,

SNCF

18/06/19

Complément apporté en partie 3 du Livret 4 du RP « Justification des objectifs chiffrés
de modération de la consommation fonciére »

Les capacités de densification et de renouvellement urbain sont limitées, il sera
nécessaire de développer de nouveaux secteurs a 'urbanisation dans le cadre des
PLU/PLUI. Il n’est pas incohérent de chercher a modérer la consommation fonciére
sans pour autant interdire tout développement.

d.1 Les STECAL sont limités en nombre (8 maximum par Communauté de Communes
a I'horizon 2035) et en surface (moins de 2 ha par STECAL). Le SCOT du Born compte
7 communes non soumises a la loi littoral, soit un maximum (potentiel) de 16, soit 2
STECAL par communes non soumises a la loi Littoral.

Le coefficient de rétention fonciére est fixé a 2, uniquement en cas de
renouvellement urbain. Il sera nécessairement bien inférieur dans les autres cas et
devra étre justifié dans les rapports de présentation.

e.l. Un état des lieux sera produit. Complément apporté a la page 63 du rapport livret
1. (llI-5 —Politique d’accueil é&conomique)

La largeur des coupures d'urbanisation n’a pas de sens sur ce territoire, les distances
entre les parties urbanisées se comptent en kilométres.

Cet apport sera fait dans I'EIE, ce qui permettra de clarifier le propos de |'évaluation
environnementale

h. Des explications plus claires seront apportées sur les conditions dérogatoires et
le fait qu'elles permettent de préserver les enjeux biodiversité et/ou continuités.
Dans le cas de projet d’urbanisation au sein des milieux naturels ordinaires et aux
abords des espaces urbanisés, il y aura nécessité d’incidence N2000.

I. llnest pas possible d’urbaniser les sites Natura 2000 tout simplement. Correction
apportée page 60 du Livret 2

J- Les objectifs du PCAET en matiére de mobilité vont dans le méme sens que ceux

du SCoT. Il sera difficile de modifier significativement Ia part de I"automobile au
regard des distances a parcourir et de la faible densité. Des actions sont engagées
(cf. nouvelle ligne de bus 14, développement de la gare multimodale, ...).
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Etat
(DDTM 40)

1. .Remarques sur la légalité -

Différence version clé USB notifige et versio ntréle de

gt L, e par le co
|égalité notamment concernant les cartes dy

X 13/08/19

Loi Littoral :
a. Capacité d’accueil

v
1

b. Création de routes ou activités éco |iges & Ja présence de I'eau

c. Prescriptions Aires de campings cars

d. Extension limitée de |'urbanisation :

- Identification trop généraliste des formes urbaines : agglo, village,
continuité de 'urbanisation (ordre de grandeur de 400 m ne peut
&tre généraliser comme limite d’une discontinuité)

v

e. Identification des espaces urbanisés ol s‘@ppliguent les dispositions
de la Loi ELAN sur les constructions dans les secteurs hors agglo et
villages et hors des EPR. (carte manquante des esp urbanisés).

I3 LS H
f.  Omission de la notion de « présence d'équipements oy de lieux
collectifs »

S — VERSION ACTUALISEE 20-02-2020

1. Une attention particuliére sera portée, sur la version destinée a I'enquéte publigue et

celle destinée a l'approbation, a la parfaite correspondance entre les cartes
présentées sous format numérique et celles présentées sous format papier. Les
modifications apportées peu avant l'arrét en étaient la raison, entre les grands
formats (AD) et les images intégrées dans le document.

> Loi Littoral :

La capacité d’accueil est bien analysée et présentée dans le dossier. Elle nest pas
intégrée au DOO car il n'est pas possible d’intégrer une prescription ou une
recommandation sur ce point. Les analyses préalables ont permis de définir un
scénario a la fois réaliste et respectueux de I'environnement et des paysages (cf.
rapport de présentation Livre 4 page 44).

La création d’activités économiques liées a la présence de I'eau sont évoquées et
traitées dans le chapitre relatif & la bande des 100m, le chapitre sera néanmoins
étoffé. Il n’était cependant pas prévu de route de transit a moins de 2000m du rivage,
ce chapitre n’est donc pas présent mais il pourra étre ajouté pour plus de clarté.

En ce qui concerne les aires de camping-car, il est important de rappeler qu’il ne s"agit
pas d’une occupation réglementée au titre du code de l'urbanisme mais au titre du
code de la route et de I'occupation du domaine public. Les camping-cars sont des
véhicules assimilés & des voitures, ils deviennent des caravanes lorsqu’ils sont sur
cale. Il n’est pas du ressort du SCoT de réglementer le stationnement. Importance du
lancement d’une réflexion & prévoir sur le stationnement des camping-cars et
distinction a faire entre « aire de stationnement » (& promouvoir) et « aire d"accueil »

La notion de village doit &tre adaptée au contexte local. Il est important de rappeler
que méme si le territoire est particuliérement attractif en période estivale, de
nombreux quartiers pourraient vivre a 'année sans aucun probléme. Les services sont
présents toute I'année et certaines familles y résident a 'année méme si elles restent
minoritaires. Il n’est pas envisagé dans le cadre du SCoT de délimiter avec précision
la partie agglomérée puisqu’elle est susceptible d’évoluer dans les prochaines
années. Il n’est pas question d’un « ordre de grandeur de 400m dans le DOO comme
limite de discontinuité de I'urbanisation ». La délimitation des villages sera réalisée a
I'échelle des PLU. Le livre 4 du Rapport de Présentation page 30 a été repris pour
éviter qu’une distance soit « fixée » aux limites de continuité (cela dépend du
contexte, c’est aux rapports des présentation des PLU de I'expliquer).

La prescription 52 expligue comment délimiter les « secteurs déja urbanisés »
mentionnés par la loi Elan. La carte intégrée a titre d’illustration dans le rapport de
présentation peut étre intégrée, sous forme schématique dans le DOO pour les
« identifier » afin gu’ils soient « délimités » dans le ScoT, en les superposant aux
espaces proches du rivage. Les aérodromes des Grands Lacs a Biscarrosse (village
aéronautique, batiments et pistes) et de Mimizan ont été délimités comme espaces
urbanisés. Carte annexée au DOO

La loi Elan n’impose pas « la présence d’équipements et de lieux collectifs dans ces
secteurs », elle précise que « Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces
d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de 'urbanisation, sa continuité, sa
structuration par des voies de circulation et des réseaux d'acces aux services publics
de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets,
ou la présence d'équipements ou_de lieux collectifs. » Les critéres ne sont pas
cumulatifs. 1l s’agit bien d’une volonté de permettre le comblement des dents
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3. Bandel
- Préconi:
200
- Notion ue a la continuité dans la bande
littorale
- ' s urbanisés) a reprendre : trop floue
4.
- CU, en, fn de leur vocation et de la
lité d’évolution des aménagements
51

Mmme |a partie naturelle sensible du

creuses dans des quartiers résidentiels. La définition proposée dans le SCoT
(prescription 52) va bien dans ce sens, les critéres cumulatifs d’identification des
espaces urbanisés a dominante d’habitation précisent bien que le secteur doit étre
desservi, il pourrait étre ajouté que ce ne sera possible que dans les secteurs ou
I'assainissement est possible (aptitude des sols & I'assainissement autonome

suffisante).

Pour les autres secteurs :

La notion de «zones d’activités hors bourgs » correspond bien a la définition
proposée, en déclinaison de la loi Elan, il s’agit bien de secteurs « déja urbanisés »,
d’ol la notion de présence d’au moins 30 constructions. Seuls les établissements
Hétellerie de plein air en continuité des agglomération et villages seront considérés
comme espaces urbanisés.

Attention # 52 a rectifier : renvoi a la ligne sans point pour les « Pour les autres

secteurs »

g. La prescription 53 définit clairement le caractére limité de I'urbanisation a travers la
densité moyenne, le rayon de 500m et I'extension de 30% de I'enveloppe bétie
existante.

Un schéma pourra expliciter le principe d’extension limitée (rayon de 500 m et 30 %)
Il peut par contre étre proposé en effet que, dans les espaces proches du rivage, les
OAP viennent préciser le principe de I'urbanisation limitée.

3- Bande littorale :
Il est proposé de passer la bande inconstructible de 500m sur la bande littorale océanique

(P56), hors rupture physique qui crée un obstacle a la continuité (route, ruisseau, ...) pour des
raisons de préservation de I'espace dunaire particulierement riche en termes de milieux et
biodiversité. La bande sera par contre maintenue comme proposée & la version arrét pour le
littoral lacustre (P57).

La représentation schématique en page 20 du livret 4 du rapport de présentation a été reprise.

4- Les coupures d’urbanisation d’échelle SCoT sur le territoire sont franches et il n’y a pas ou
trés peu de constructions existantes au sein de ces coupures. |l sera précisé que seules seront
autorisées les extensions mesurées et les annexes de faible emprise (1 & 2 annexes maximum
par unité fonciére). Ces dispositions du DOO pourront ensuite &tre traduites dans les PLU.

5. a. Les espaces remarquables sont déja identifiés de fagon trés large et trés présents sur le
territoire : les parties naturelles du site inscrit sont repris au titre des ENR de la loi littoral dés
qu’ils font I'objet d’'une mesure de protection (N2000, ZNIEFF, ZH du SAGE, ENS, zone de
préemption du conservatoire du littoral)

De nombreux espaces naturels sont des espaces de production (forestiére notamment) ou
des espaces militaires. Ces espaces, s’ils ne sont pas considérés comme remarquables au titre
de la Loi Littoral sont en revanche intégrés dans la définition des trames verte et bleue.

Ces espaces de forét littorale se trouvent exempts de tout projet d’'urbanisation possible sur
+ 85 % de leur surface puisqu’ils sont sous I'emprise des terrains de la DGA-EM.

Les parties naturelles les plus remarquables du site inscrit sont bel et bien retenues au titre
des ENR dans la mesure ol elles bénéficient de mesures de protection (N2000, ZNIEFF, ENS...)

Cf. réponse SAN.
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b. Différence entre EBS et EBC

6. Gestion économe de I'espace :

- a. 1416 Ha a justifier : plutét 50 Ha/an;@g 80 selon Corin Land
Cover

- b. Distinguer extension en NAF et consommation globale (hors
extension NAF) : mode de calcul a clarifier, notamment sur le bati
isolé

c. #27: Analyse manquante de la capacitée de densification
(urbanisation en densification a déduire de I'extension sur les NAF)

d. #29: Suggestion de réduction de 2 a 1 Ha Ia taille des terrains &
comptabiliser en espaces NAF a mobiliser

e. #31:Coeff de rétention fonciére de 2 trop important

f. Pasde temps a préciser : 2002-2018 = 17 ans

7. Difficultés d’application et observations :
Projet a faire démarrer en 2019

VERSION ACTUALISEE 20-02-2020

b. Le SCoT a bien proposé en P58 que les Espaces Boisés Significatifs soient systématiquement
retranscrits en EBC dans les PLU et incite les PLU & identifier plus d’EBC mais qui ne relévent
pas du méme régime (non liés 2 la Loi Littoral). La précision EBC « classiques » / EBC soumis a
la Loi littoral a été apportée. En cas d’omission, I'Etat considere en effet les EBC comme des
EBC soumis a la Loi littoral (avec + forte protection).

6. Gestion économe de I'espace :

Le SCoT indique bien des objectifs de modération des espaces NAF puisque l'analyse de la
consommation fonciére passée avait été réalisée également sur les espaces NAF.

a. La consommation au sein des enveloppes urbaines (densification), ne reléve pas de ce
chapitre de la gestion économe de I'espace mais d’une recherche d’optimisation des
ressources qui reléve du choix de chaque commune (en lien avec la préservation du cadre de
vie, des boisements, des formes urbaines héritées ou au contraire d’un souhait d’évolution
des formes urbaines, ...etc.).

b. Les données sur la consommation fonciére seront précisées, afin de bien montrer que
I'analyse pointe uniquement la consommation des espaces NAF. La consommation « non
NAF » sera par ailleurs ajoutée en p49 du livret 4. Les données Corine Land Cover ne peuvent
&tre utilisées a cette échelle comme 'ont démontré de nombreuses études, la pixellisation
("analyse est produite au 1/100 000°™) et I'absence de reconnaissance des constructions
sous-boisements ne permettent pas d'utiliser cet outil. Les données PIGMA et les fichiers
M@)JIC sont bien plus précis et permettent de bien analyser I'évolution de Iartificialisation.
Les chiffres sont bien de 'ordre de 80ha. Se reporter également aux chiffres du document du
GIP Littoral Aquitain intitulé « démographie littorale : projection 2040 » (juin 2019).

c. Une cartographie des espaces oll une capacité de densification ou de mutation des espaces
urbanisés sera intégrée, sur la base de la carte des espaces batis déja présente dans le dossier.
Il est rappelé que la #29 qui justifie bien d’une production de logement en densification pour
27 % de I'objectif de production de logements. Carte 1-7 annexee au DOO

d- ensemble des calculs liés 3 la consommation fonciére ont été calés sur des espaces de
2ha pour la comptabilité en espaces NAF ou non NAF. Il est proposé de rester sur cette base,
afin d’éviter de devoir réadapter de nombreux documents, dont le PADD, et de mettre en
cause I'économie générale du projet. Un exemple sera proposé dans le rapport de
présentation pour expliquer le seuil de 2 Ha.

e-1l est rappelé que le coeff de rétention fonciere proposé ne s'applique qu’aux opérations
de renouvellement urbain (voir Préconisation 31 du DOO) et non aux extensions

f-  Le pas de temps a prendre en compte pour les analyses est bien de 17 ans. Les éléments
seront précisés dans le rapport de présentation.

7- Les chiffres seront repris pour exposer 2019 comme année de démarrage.
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8. Loi Littoral : 8. Loi Littoral:
a. Livret 2 : codification a actualiser, bande littoraje plutdt que des | a. La codification a été actualisée. Le terme bande littorale a été repris. Les dates ont été

100 m, Tableau P 6 & actualiser sur les dates des py, reprises, de méme que les pages 102 et 103 actualisées au regard de la GEMAPI, des derniéres
séquences de tempétes hivernales et des Stratégies locales mises en place depuis (voir avec

CEGL.
b. Livret 4: travaux « confortatifs» P.!Utét que « mineurs »,
complément a apporter a I'exemple du Jugement du TA de Pau
trop complaisant sur la caractérisation d’'un camping, nbre de
touriste 3 indiquer pour caractériser la capacité d’accueil

b. Le terme « confortatifs » a été repris. La jurisprudence a un intérét dans le sens ou elle
répond a la question « un camping est-il une zone urbanisée ? », qui plus est sur le territoire
du SCOT du Born, ce qui est une donnée significative.

c. La notion de hameau nouveau intégré a I'environnement (HNIE) a été supprimée, puisque

c. PADD : notion de HNIE & supprimer la loi Elan a modifié les modalités d’application de la loi Littoral.

d. DOO : EPR a cartographier avec des contours Néts et au 25 000éme d. Les EPR seront cartographiés au 1/25000 (source SIG réalisée).

9. Gestion économe de I'espace : 9. Compte tenu de la taille du territoire (13 communes) et de I'absence de PLUi envisagé
#29 : objectifs de modération fixés par commune plutdt que par a court terme, il a été préféré une déclinaison territoriale communale pour assurer la
secteurs géographiques comme indiqué a l'art L 141-6 du CU bonne prise en compte des dispositions du SCoT.

a. #34:réfala#30au lieudela33 a. Lanumérotation a été reprise.

b. DOO : pas de mention d'un observatoire de la consommation b. Les indicateurs de suivi seront remplis avant approbation avec une mise a jour des
des esp NAF, focus sur les ppx secteurs de conso identifiés ? données. Un partenariat a été signé entre le territoire et I'observatoire de 'ADACL
calculs a corriger sur le tableau de synthése conso NAF ? pour suivre les indicateurs clés du SCoT.

c. -35 % insuffisant au regard du SRADDET c. Le SRADDET n’existe pas encore, comme tout document, il ne peut étre appliqué par

anticipation. A ce jour, rien n"oblige le SCoT a s’y référer et les modalités d’application
ne sont pas définies. Peut étre qu’il sera proposé une consommation moyenne
; réduite de 50% mais avec 60% sur les territoires ultra-urbain et 30% sur le reste de la

région
d. Livretzd%l_RP : P84 s'assurer que la densité brute est bien celle d. Les définitions et chiffres seront précisés, en réponse aux observations de I'Etat. II
qui est utilisée pour les calculs, P84-86 paragraphe redondant, s’agit bien de la densité brute et de 728.5 ha.
p86 urbanisation résidentielle § 728.5 Ha au lieu de 723 Ha.

10. Protection S ESRREES SBHicoles, naturels et urbains : 10. Le code de F'urbanisme ne I'impose pas et les SCoT et PLU ont peu de marges de
PA]_)D I: Pas de prescription en faveur de |'sconomie et du foncier manceuvre sur la question du foncier agricole (impossibilité de gérer I'assolement).
agricole

- e a. Endehors des communes littorales, les PLU peuvent identifier des STECAL également
a. #32 Compl - STECAL & préyoir (nlles constructions en création et non seulement en comblement de dents creuses. Il a été en revanche

blement de dents creuses). mis plus largement en évidence que cette prescription P32 ne s’applique pas aux
communes littorales.

b. #33Eal

titraitl Janisation syr |es parcelles aidées au b. Cette régle a été mentionnée en recommandation (#R3 du DOO), celle-ci ne relevant
itre di

pas des dispositions du code de 'urbanisme.

11. Habitat
ire appa iss : ; it : ; o :

Faire ARG i ence demographlque annuel 11. Les élements figurent dans le rapport de présentation, il est en revanche volontaire

de ne pas 'avoir mentionné dans le PADD ou le DOO, le SCoT n’ayant pas la capacité

de maitriser le nombre moyen de personnes par ménage.




SCOT DU BORN — AVIS DES PERSONNES PUBUQUES A
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

a. Mise en cohérence des chiffreg del . ements
en résidence principale : 7000 dans b

4 du RP

oduction de logem!
le PA@D ot 8000 dans e livret

b. Logements sociaux : objectif apiss sriode
mb ard de la perl
2008-2018 itieux au reg

c. Schéma départemental des Gpy 3 intégrer
d. #18:Demande de mise a jour de |5 carte camping 2016

e. #18a21:mutation des campings : préciser les attentes

Transport
#49 : carte annexée en 1.7 et non 1.6

Equipement commercial et artisanal

#26: étre plus explicite en matiere de constructions ou
installations nécessaires a des services publics exigeant la
proximité de 'eau. Art L121-17

Qualité urbaine, paysagére architecturale
#37 a 39 : ne peuvent s’appliquer aux communes littorales

Equipement et services :
#50 constat du renvoi du sujet vers les PLU alors que le SCOT est
la bonne echelle

Infrastructures et réseaux de com® électroniques
Rappel de I'art L141-4 alors que le PADD est muet sur le sujet

Energie et Environnement
Le TEPCV de la CCM aurait pu permettre d'approfondir ce sujet
#76 : Attention : pas d’ENR au détriment des esp NAF

Risques naturels et technologiques )
a. #77 :étre plus précis pour ne pas Creerd'aléa isolé en zone
a risque
b. #78: interdire I'ajout d’enjeux dans la bande cotiere en

zone urbaine,
c. Livret 5 du RP : P91 remplacer 18 €arte par celle gy pPRL

Mimizan

TEES — VERSION ACTUALISEE 20-02-2020

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Il s’agit bien de 7000.

L’objectif est ambitieux mais jugé insuffisant par d’autres instances. Il est important,
pour que le territoire accueille une population permanente plus importante, qu’un
parc de logements sociaux conséquent soit développé au regard des prix du foncier
et de I'immobilier.

Il n’y a pas de besoins sur le territoire, cela sera néanmoins précisé dans le DOO (SCoT
intégrateur). Complément apporté a la P#8 du DOO.

La carte a été mise a jour annexe 1-5 du DOO

La tendance a I'artificialisation des campings a outrance ces derniére années invite les
collectivités a s'interroger sur la création de structures pérennes, mieux intégrées, en
lieu et place des campings « parcs @ mobil homes » au sein des espaces urbains.

La correction a été apporté. Carte 1-10 annexée au DOO

Un complément a été apporté, sur la base de l'article L121-17 mais aussi de la
jurisprudence sur le sujet.

Les P37 et 38 peuvent s'appliquer, seule la prescription P39 n’est pas applicable aux
communes littorales puisqu’en discontinuité des espaces urbanisés. Cela a été
précisé.

Le SCoT n’a pas vocation a définir I'offre en équipements scolaires, sportifs, etc. La
structuration des équipements dépend de I'organisation envisagée a |'échelle de la
commune, en lien avec les communes voisines partenaires. Rappelons que sur le
territoire du Born, les distances entre les communes sont tres importantes et les
temps de déplacements conséquents, méme en véhicule individuel. La mutualisation
est parfois complexe.

Le SCoT n’est pas compétent, il s'agit d'une compétence du SYDEC.

Un PCAET est en cours, il permettra d’aller plus loin sur le sujet et est I'outil dédié. Le
SCoT envisage une part du développement des énergies renouvelables sur les espaces
NAF, en proposant néanmoins une réduction conséquente de la consommation par
rapport a la décennie passée (cf. tableau de la page 32 du DOO).

Risques naturels et technologiques
Une précision a été apportée a la P#76 du DOO

Une précision a été apportée a la P#77 du DOO
Cette carte sera modifiée. Cf carte n°134 p124 du Livret 6 du RP
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19.

20.

21°

22,

23.

24.

25.

Mouvement de terrain ;
Prendre en compte le risque de retrait gonflement des sols

argileux

Risques technologiques
RP & compléter avec les éléments du PAC des 9 juillet et 6

décembre 2013 : 5 communes travers€es par des canalisations
concernées par le code minier

Servitudes d‘Utilité Publique et Plan d’exposition au Bruit

11 Référence des arrétes canalisation TMD a prendre en compte
I6 Permis de recherche hydrocarburé pays de Born échu.
Demande de prolongation en cours d'instruction pour le Pays de
Buch

Servitude Aviation civile
T5 Mentionner que I'armée est l'unique gestionnaire de
I'aérodrome militaire de Cazaux, T7 a ajouter

Servitudes et emprises du Ministére des Armées
Liste des 31 emprises a annexées au SCOT, diverses erreurs dans
la liste des SUP a mettre a jour

Plan d’Exposition au Bruit (PEB)
Livret 2 du RP: Erreur de la date d'approbation du PEB de
I'aérodrome des GL 1/4/99 et non 25/5/99

Sur la forme :

a.'Remplacer CEL ou CEL M par DGA EM

b. RP : atlas cartographique non transmis, plusieurs remargques :
mise a jour des données 2010-2015, logements vacants, site DGA
EIE: numérotation a reprendre, liste des MH, impact
environnemental de la DGA EM

c. Livret 3 : impact environnemental de |a DGA EM 3 modifier,
Résumé non technigue annoncé au livret 5 alors qu’il se trouve au
livret 3

d. Livret 4 : justif® des choix du PADD ET du DOO noter les régles
d’urbanisme specifiques de la DGA Enj de la DGA EM, oubli
sommaire Il 5

e. Sur la procédure :

Avis ch agri, INAO, CRPF a ne pas omettre

Projet SCOT soumis a la CDPNAF

Impact des possibilités d'extension de |'y,panisation dans les EPR
soumis a la CDNPS

f. Avis a faire figurer lors de |'Ep

19. Cet aléa est faible sur le territoire, il sera néanmoins intégré. Cf R#28 du DOO page
61 et p 103 du livret 2 du RP

20- Ce point a été compléte. Cf tableau 139 p 129 du livret 6 du RP et p 107 du livret 2 du RP

21-Ces éléments ont été complétés, corrigés. P 107 du livret 2 du RP

22- Ce point sera complété.

23- La liste a été mise a jour, sur la base des éléments transmis par |'Etat (les éléments qui
figurent sont ceux du PAC).

24- Ce point a été corrigé. Cf p108 du livret 2 du RP

25-

a. a d. inclus : ces points ont été ajustés.

e. Ces organismes ont été consultés et ont répondu.
La CDPENAF a donné un avis favorable.
Il n’est pas envisagé d’urbanisation dans les EPR.

f.  Avis affichés lors de I'EP et accessibles sur www.scotduborn.com




SCOT DU BORN — AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASS:
O

ET CONS

CHAMBRE

Chambres consy : s, INAO ONF

Préciser mesures facilitant Iinstallation de jeunes agriculteurs +
agriculture biologique ; o
. Insister sur la nécessaire diversification par I

; ) DRI agro-tourisme; "
. Habitat mobile a proximité des sigges d’ex o isonniers d

ploitation pour s@!
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Le SCoT ne peut faciliter I'installation de jeunes agriculteurs, cela reléve des chantiers de la
CA 40. Le SCoT veille par contre a limiter la consommation de foncier agricole, principal outil
de travail des actifs agricoles.

D’AGRICULTURE 03/08/13 envisager ; Les outils comme la couveuse (pépiniére d’entreprises) de Mimizan ne peuvent étre source
40 #16 |rr’1portance‘diifdentiﬁer Is élevages soumis gy regime d'ICPE d’une prescription dans le SCoT.
. Pas d’espace dédié au photovoltaique ay détriment de zones agricoles.
Le SCoT n’exclut pas la possibilité de développer I'habitat mobile sur les sieges d’exploitation
agricoles, cette disposition reléve des PLU (en lien avec la loi Elan).
Il a été ajouté a la P#16, dans les équipements existants, I'identification des ICPE.
Le SCoT ne prévoit pas de développement photovoltaique sur les espaces agricoles, en
cohérence avec la Charte a I'échelle du département des Landes.
INAO 24/07/19 | Aucune remarque & formuler, « Le territoire concerné n’est situé dans
Aquitaine Poitou- X(?) I'aire géographique d’aucune appellation » précise le courrier.
Charentes
ONF X (?) Le SCOT intégre aux travers de nombreuses preseriptions la préservation | Un complément a été apporté dans le rapport de présentation. (P54 du livret 1)
des espaces forestiers et des milieux naturels en particulier les milieux
dunaires littoraux »
Rappel d’une spécificité non reprise dans le RP : |a forte représentation des
foréts publiques (domaniales et communales) : prés de 30 %
Associations
SOCIETE DES Considére que :
AMIS DE 29/07/19 1. Le SCOT du Born ne préserve pas les paysages remarguables ou 1. Rappel est fait de passages précis du PADD (page 10, point 2.5.) et du DOO
NAVARROSSE caractéristiques du Born au regard des articles L & R 121-1 et (prescription 57, cartographie en annexe 1-14 du DOO., page 46 : « dans les espaces

suivants du code de Purbanisme, se référant a I'avis du Conseil
d’Etat stipulant que la forét située a I'Est de la dune bordiére et de
la lette de Biscarrosse et Mimizan constituent un « paysage
caractéristique du patrimoine naturel du littoral landais » (CE 30
avril 1997, SIPA n°158945)

2. le SCOT du Born ne reconnait pas et n'inventorie pas les
« paysages originaux de grande étendue sur les massifs de dunes
anciennes », citant entre autres I'étang d'Aureilhan et ses 4
kilométres d’espaces vallonnés situés sur sa frange Ouest

3. idem concernant les foréts et zones bois€es cotiéres des rives des
2 grands étangs (Parentis-Biscarrosse et Cazaux-Sanguinet)

4. les zones humides, trait d’'union entre ces 2 grands étangs, ne font
pas non plus Fobjet d'un inventairé paysager ni d’aucune
reconnaissance, idem concernant le courant de Saint-Eulalie, les
étangs de la Malloueyre et la lagune de Sintias (Mimizan)

5. I'étude paysagére BKM n’a pas été prisé En compte, or les services
de I'Etat se sont appuyés sur cette étude_afin de caractériser les
paysages remarquables. Cette étude aVal't_éBalement était prise
en référence pour asseoir des decisions de Tribunaux
Administratifs annulant des certificals  d’urbanjsme et/ou
autorisation de ZAE (cas de Capbreton Paf ex.). Il a également été
exigé qu’elle soit prise en compte par la commission d’enquéte du
projet de SCOT de la communauté dé C0MMmune MACS

remarquables, c’est le principe d'interdiction de construire qui prévaut »),
prescriptions 56, 57 et 59, carte en annexe 1.10) pour montrer que les inquiétudes
soulevées par la SAN n’ont pas lieu d’étre. Il est précisé que le Comité Syndical s’est
prononcé sur une extension de 500 métres de la bande littorale océane.

2. ldem 1. + précision que le site classé comprenant la commune d’Aureilhan est
concerné par une perspective d’extension (Livret 2, page 17) et que les Espaces
Naturels Remarquables ont bien été identifiés (SITES Natura 2000 FR 7200710/11 et
7200714, sites inscrits SINO000200, ZNIEFF 720002372, site CELRL — courant de Saint-
Eulalie —...)

3. Justification des choix présentée dans le rapport de présentation, les docs.
d’urbanisme locaux classeront les boisements significatifs en EBC (espaces boisés
classés) conformément aux dispositions de I'article L.121-27 & partir de I'identification
des Espaces Boisés Significatifs du SCOT.

4. Voirl. &2.

5 |’étude BKM commence a dater (début années 1990) ! Outre le fait qu'une étude,
aussi solide soit-elle, ne peut pas &tre un indicateur incontournable et « obligé » (ala
différence des textes de loi), la législation (justement) a évolué depuis en bien des
domaines (exemple de la loi Elan), et davantage que la structure porteuse d'une
étude, ce sont les préconisations de celle-ci qui importe et doivent étre prises en
compte, ce qu’a fait le SCOT du Born au regard des articles invoqués.
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OBSERVATIONS

M et Mme VERSAVEL , souhaitent que leur parcelle AN 358. sise
a Parentis soit intégralement constructible (L1). ,

Mr MESPLEDE, Bernard, se renseigne sur le devenir de la

constructibilite de parcelles sises a8 GASTES et 3 PARENTIS
aujourd'hui constructibles (VP1) :

Consorts DARTIGUES et JANSSENS (LP3)

demandent la constructibilité des parcelles AY101-111-114-119-
120-121-122, 339 qui constituent des dents creuses, quartier
Herran a PARENTIS-EN-BORN

INTENTIONS DE PRISE EN COMPTE PAR LE SYNDICAT

Les demandes formulées ne concernent pas directement le SCoT mais les PLU de la
commune de Gastes et de Parentis. Le SCoT n’a pas pour objet de fixer les droits a batir
a léchelle parcellaire mais de proposer une vision globale de la politique d'amenagement
de I'espace a moyen et long terme. Il n'est donc pas possible de répondre directement a
ces sollicitations.

Commune de MEZOS par son maire (LM1) :

| conteste :

| - les chiffres du diagnostic concernant les résidences principales, et
les dispositions de la prescription #P4

-les dispositions de la prescription #P24 limitant @ 150m?* la surface
des nouveaux commerces de détail i

-les dispositions relatives aux créations de STECAL et. l'obligation
d'une desserte AEP du secteur pour qu'il puisse y avoir STECAL

Aprés Vérification, I'lnsee, en 2016 (derniére année disponible), on comptabilise sur la
commune de Mézos : 413 résidences principales, 231 résidences secondaires, 58
logements vacants. Entre 1999 et 2016 le parc de résidences principales est passé de
347 a 413 unités, soit la création nette de 66 logements (3,9 logements en moyenne/an).
La prescription #P4 envisage, pour Mézos, le développement de 95 logements en
résidence principale entre 2018 et 2035, ce qui correspond a 5,2 logements en moyenne
par an et est, par conséquent, supérieur au rythme antérieur.

En ce qui concerne le commerce, I'objectif est bien de polariser I'offre sur les principaux
péles et notamment sur la commune de Mimizan. Le développement commercial sur les
villages est possible mais limité en surface pour n’y développer que le commerce de
proximité, non concurrentiel de I'offre des pdles.

En ce qui concerne les STECAL, conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme,
I'objectif est bien qu'ils conservent un caractére limité. Compte tenu de la présence de
nombreux écarts, souvent peu denses, un travail important a été mené pour définir des
criteres permettant a la fois de densifier ou @ minima de « combler les dents creuses »
dans les écarts les plus structurés, mais de veiller a recentrer I'essentiel de 'urbanisation
sur les bourgs et villages. Il est impératif que la desserte en eau soit assurée pour pouvoir
qualifier yn secteur en STECAL, au risque de préner sinon un urbanisme trés diffus,
Contrajre 4 I'ensemble des lois d'urbanisme des 20 derniéres années. L’Etat a pointé le
fait que g Stecal par Communauté de Communes était déja beaucoup en l'acceptant
N€anmoijns du fait de la taille importante des communes sur le Born et de la présence de
NOMbreyx quartiers.




- Prétend le SCoT n'a pas pris en compte le projet
photovoltaique de la commune sur 170 ha

—arne la consommation sur le photovoltaique, il avait été décidé d'ir_1té’grer
, Construire en cours d'instruction lors de la phase d'analyse, considérant
< seraient lancés avant 'approbation du SCoT. Sur Mézos, le permis ayant
refusé, la consommation est donc moindre. L_’analyse a été reprise afin de
s les permis délivrés, il en ressort les points suivants : _

snsommation pour le photovoltaique sur Mézos n’est pas de 161.15 ha mais

0 ha.
onsommation globale pour le photovoltaique a I'échelle du SCoT est de 338

En
les P
que Ig
finale
N'inté

. de respecter la modération de foncier a hauteur de 36% sur ce type
yuipements, il est proposé de ramener le foncier a réserver pour le
tovoltaique a un maximum de 215 ha (au lieu de 270ha initialement).

DGS et Chargé de mission Aménagement CC MIMIZAN (VM1 -
VM2)

Communauté de communes de MIMIZAN (délibération du 4
décembre 2019) (LM2)

- Mettre en cohérence les différentes piéces graphiques du SCoT
(Trame verte et bleue, carte des espaces urbanisés, carte des
zones d'activités existantes figure 34 du rapport de présentation) et
confirmer qu'il s'agit de deux secteurs déja urbanisés (zone
d'activité économique et zone d'hébergement) comme le prévoit
I'article 121-8 du Code de l'urbanisme.

nents des cartes avaient été produits dans le cadre du Document d’Orientations
ifs mais il est en effet nécessaire de modifier également les cartes d’état des
justification des choix. L'aérodrome est bien repris comme un espace urbanisé,
s de site d’activités économiques établi.

Les aju

1€ n'est pas contraint par les dispositions de la Loi Littoral (cf. article L121-4 du
Jrbanisme), il s’agit d’'un équipement de sécurité civile, I'aérodrome étant utilisé
s helicoptéres de la sécurité civile. Afin de lever toute ambiguité, les 2 plateformes
aéroportuaires de Biscarrosse et Mimizan seront citées dans la prescription #P15).

Le site d& Capariou ne présente pas de caractére urbain avéré et ne peut étre identifié en
Danisé. Le site est existant, le PLU de Mimizan accorde des droits liés au
n zone Ntl pour permettre la réhabilitation du site. La loi Littoral et le SCoT
ent pas la possibilité de réhabiliter les batiments existants mais interdisent
per de nouveaux (respect du principe de continuité des agglomerations et
lu comblement des espaces déja urbanisés au titre de la loi Elan).




Demander que les prescriptions #P15 et #P22 du DOO
mentionnent explicitement les deux sites de I'aérodrome et de la
friche de Capariou afin de lever toute ambiguité dans l'intérét du
territoire en matiére de confortation de I'activité économique et
touristique et ce, dans le respect des nouvelles dispositions de la
Loi Elan du 23 novembre 2018 qui autorise certaines extensions
limitées de l'urbanisme dans la continuité des sites déja urbanisés (
mais d'une densité insuffisante) a des fins d’amélioration de I'offre
d’hébergement et d’implantation de services publics.

Société des Amis de Navarrosse représentée par M. Pierre
BONNET et M. Jean Pierre DUFAU (LB1- VB1-VB2 - CL1),

Les Amis de la Terre Landes ( Mme Catherine LATACOUNOUX)
(CL2)

SEPANSO Landes ( M. Georges CINGAL) (CL3 -CL5-CL 6 et
CL7)

Le SCoT est illégal car il ne respecte pas les dispositions des
articles L.101-2 L. 121-23 et R. 121-4 du Code de l'urbanisme. Pour
faire son inventaire des espaces naturels remarquables, il ne
s'appuie pas sur les études paysagéres du cabinet BKM.

ne, qui a plus de 25 ans et n'est qu'une approche
s du rivage tout comme les espaces naturels
loral ont pris en compte des analyses multifactorielles
€ mais aussi sur les caractéristiques des milieux, la
leue et études du SAGE, etc. De nombreuses études
de 1993 (qui n’est pas un document opposable), le
eaux hydrauliques n'étaient pas établis a 'époque, les
nt Pas comparables a ce qu’il est possible de traiter
mlt!on des trames verte et bleue n’existaient pas non
taient pas établis a I'époque de I'étude BKM.

L'étude de BKM
parmi d’autres.
remarquables au
prenant appui @
topographie, les tr
sont venues comp
SAGE et les élem
moyens de traite
aujourd’hui, les ét
plus. Leg périme




Problémes de fonctionnement de trois STEP de BISCARROSSE
(L.101-2 5° du CU)

- Les campings sont qualifiés par le SCoT de « secteur urbanisé »
alors qu'ils ne sont pas en continuité d'urbanisation (17 a
BISCARROSSE- 3 a GASTES et 1 a MIMIZAN). Ce classement est
illégal

-pour PARENTIS, Camping YELLOH VILLAGE non répertorié sur la
carte des campings qui est également incompléte en ce qui
concerne BISCARROSSE

- camping IGESA a Maguide devenu « Slow Village »

- Carriere de BISCARROSSE (sabliére) oubliée

- Carte des villages, secteurs urbanisés autres que les villages. Sur
BISCARROSSE zonage UD des quartiers En Belliard Millas,
Bosquet, Mayotte Arnaudin, En Hill, Bergoin ...

re 2019, la DDTM des Landes a organisé une réunion visant a lancer une
ue sur I'identification des espaces remarquables situés dans le site inscrit
ndals Nord. La simple organisation de cette réunion témoigne de I'absence
nce qvérée sur les espaces qui mériteraient protection.

Etat, dans son avis du 16 juillet 2013 (38-76-57) precise que « le seul fait
rc celles soient situées dans des parties naturelles d'un site inscrit d’'une
orale ne suffit pas a regarder comme des espaces remarquables au sens des
“de cet article ». Le SCOT arrété considére que les parties naturelles du site
lors qu'elles sont caractérisées au titre des périmétres N2000, ZNIEFF,
préemption du conservatoire du littoral, zones humides effectives du SAGE,
urels sensibles du Département, sont considérées comme sites et paysages
es au titre de l'article L 121-3 et R 121-4 du code de l'urbanisme. (Cf. #P58).

tionnements de la Station d’Epuration doivent étre réglés et sont en train de
ul dysfonctionnement, passager, ne saurait étre utilisé comme argument pour
out développement pour les 20 prochaines années. Le SCoT est une vision
prosp: s du développement multifactorielle. Le respect des normes en matiére
d'assz ement est impératif, le développement de l'urbanisation envisagé dans le cadre
du S ne pourra se faire qu'a condition que les normes sont respectées (sur
» comme sur toute autre commune).

empé

L’iden
contir
cartog
campl

ion des campings en secteurs urbanisés est normale s'ils sont inclus ou en
de l'enveloppe urbaine (cf. #P52). Il est proposé de distinguer, sur la
2, les campings qui sont situés dans la continuité de I'enveloppe urbaine, des
Ui sont isolés.

E- | mentionné IGESA a Maguide (Slow Village) sera ajouté a la cartographie.
Celu llow Village a Parentis est déja intégré. Par contre il est faux de dire que 21
camp. € sont pas en continuité de l'urbanisation, certains sont en continuité de
I'espé ' loméré. La cartographie renommée « Hotellerie de Plein Air» est
décor = €N 3 classes : Etablissement en continuité de 'urbanisation, Etablissement
en cO ® de l'urbanisation mais en Espace Proche du Rivage, Etablissement non
contir agg|0meratlons et villages.




- les secteurs d'habitats diffus sont qualifiés de « quartiers » Les secteurs urbanisés hors agglomérations sont identifies au titre de la loi Elan
dépourvus de réseaux d'assainissement collectif, le SCoT les uniquement, il ne s’agit pas d’espaces agglomerés proprement dits. Les quartiers, au sens
qualifient de secteurs urbanisés, dénomination entachée d'erreur de l'utilisation dy terme dans le département des Landes, sont bien des espaces peu
manifeste d'appreciation denses regroupant plusieurs dizaines de constructions avec une densité plutét faible. Ces

secteurs sont hérités. dérivés des principes des airiaux, et constituent ce que la loi Elan
qualifie « de secteurs déja urbanisés » (cf. article L121-8 du Code de I'Urbanisme) dans
lesquels un comblement des espaces résiduels, sans densification, peut étre rendu
possible. Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, depuis la fin 2018, le

SCoT identifie ces espaces.

- Absence de réflexion sur : Le logement des saisonniers est une problématique réelle du secteur mais peut

- le logement des saisonniers (L.101-2 3° du C.U.) difficilement étre gérée dans le cadre d'un SCoT, cette thematique est a gérer dans le
cadre d'un PLH et d’une déclinaison dans un PLUi ou un PLU. Comment prescrire des
orientations générales sur cette problématique, sachant par ailleurs que plusieurs
entreprises se saisissent de la question et logent leurs salariés. Le territoire est doté d'une
plateforme qui vise & accompagner I'emploi et le logement des saisonniers (Nomad’).
L'internat de Parentis en Born (90 places) est mis a disposition des saisonniers l'été
(initiative unique en Aquitaine).

- les surfaces dédiées aux photovoltaigues Une réflexion a été menée sur le photovoltaique, elle a conduit a réserver une part de
foncier pour la création de centrales, mais également a imposer des couvertures
photovoltaiques sur les gros établissements économiques ou sur leurs espaces de
stationnement ou de stockage. Il n’est pas du ressort du SCoT de localiser, a la parcelle,
les potentiels sites d'accueil, des études spécifiques sur les possibilités de desserte, de
raccordement et d'impact environnementaux doivent étre menées pour que les PLU ou
PLUi permettent ensuite leur déploiement.

- Absence de protection des zones humides pour le : Les zones humides sont protégées dans le DOO, nous ne comprenons pas I'observation
développement de projets communaux ou communautaires | sur « 'asbsence de protection ».

Cf. P22 : « les zones d’habitat ou zones humides protégées ne pourront étre classées en
STECAL. »

Cf. P62 : « Les zones humides effectives identifiées au SAGE sont protégées strictement.
Toute construction ou tout aménagement susceptible d’entrainer leur dégradation,
l'altération de leur fonctionnalité ou leur destruction est interdite. »

Cf. P68 : « Dans le cadre de I'élaboration/révision des documents d’urbanisme locaux, au

i Vs & - -, . .
sein des secteurs d’extension urbaine, la présence ou I'absence d’autres zones humides doit




CDR 40 (CL4) demande d'intégrer au DOO :

- mieux gérer les eaux pluviales

- inciter a des bonnes pratiques agricoles et forestiéres pour
prévenir 'ensablement des fossés

- intégrer dans les aménagements les besoins des espéces
protégées

- prendre en compte la biodiversité des « airials »

- fournir des renseignements et des cartographies a I'échelle et a
jour.

5elon les dispositions de I'arrété du 24 juin 2008 et de la loi du 24 juillet 2019
ritéres de définition et de délimitation des zones humides. Les zones humides
s devront étre protégees au maximum. »

Ly

a fait a la P68 pour ajouter la référence du 24 juillet 2019 (cf. précision en
rouge :

‘es eaux pluviales est une problématique importante du territoire. Elle a été
pleine| ;ntégrée, notamment a travers les prescriptions P70 et P72. Les communes,
a trav urs PLU ou PLUi ont I'obligation d’intégrer la réflexion sur les zones humides

tres g ont.

La g'

Le SC a pas moyen d’'agir sur I'assolement et les pratiques agricoles. Ces enjeux sont
plutét portés dans le cadre du SAGE.

Les 4 ¢ liés a la biodiversité, d’échelle SCoT, ont été pleinement intégrés dans la
décorr ition et I'identification des Trames Verte et Bleue.

UNICEM Nouvelle Aquitaine (CL8)

Prendre en compte la problématique des carriéres et de
l'approvisionnement en matériaux de construction dans le RP, dans
le PADD et dans le DOO afin d'anticiper sur le Schéma Régional
des carriéres en cours d'élaboration

2 présentation :

ites de carriéres existantes P107 du Livret 2 au titre des ICPE :

dloitations de carriéres sont a mentionner au titre des ICPE :

| carriere de sable exploitée par la société FRABIMACO autorisée au titre des
tallations classées par arrété préfectoral du 10 juin 1999 pour une durée de 20

Rap
Ajout c
« Deux

carriere de sable exploitée par la société LAFITTE TP au lieu-dit « Maison
estiere de Naouas » autorisée par arrété préfectoral du 2 février 1993 et arrétés
Mplémentaires des 19 ao(t 1999 et 23 mai 2003. Cette autorisation était
€ordee jusquau 22 février 2013. Par arrété préfectoral en date du 22 février
13, la société a été mise en demeure de notifier au préfet la fin d’exploitation
la carrigre et de remettre le site en état conformément aux dispositions de
Iete préfectoral du 23 mai 2003. Une visite d’inspection a été réalisée sur ce
® Ie 4 septembre 2013. Celle-ci a mis en évidence la présence sur le site d’un
%ien bassin de stockage lié au plan POLMAR. Celui-ci est vide.




Globalement la partie littorale du département des Landes consomme 330 000 T de
'ranulats par an (2,84 MT/an pour le département), pour une production quas nulle,

i:évélant ainsi une forte dépendance aux territoires voisins pour son approvisionnement. »
|

'sPro position d’ajout au PADD :

_aragraphe 3-2 « Valoriser le capital nature en fonction de la capacité des milieux a

| résister aux pressions »

| Par ailleurs, I'état initial de I'environnement a mis en avant le caractere quasi inexistant de
| Iactivité d’extraction de granulats sur le territoire du SCOT, alors méme que les objectifs
| de production de logements et donc de consommation de granulats bien que maftrisés
| restent relativement importants. Il convient donc de protéger les gisements présents sur
le territoire méme s’ils ne sont pas exploités a I'heure actuelle, pour ne pas obérer les
possibilités d’accés a la ressource, et garantir dans le temps la disponibilité des gisements

| pour faire face aux besoins en matériaux.

| Proposition d’ajout au DOO :

'réconisation n°10 « Consolider 'économie productive et soutenir les filieres locales »
Tiret supplémentaire :

' « - En cohérence avec le schéma régional des carriéres, les documents d’'urbanisme
pourront prendre en compte la présence de gisements et prévoiront les emprises
necessaires a I'exploitation des ressources du sous-sol, par des dispositions au reglement
aphique et écrit (définition au sein des zones naturelles ou agricoles de sous-secteurs
0u de trames en application de l'article R.151-34 2° du code de l'urbanisme) »

Préconisation n°28 « Limiter la consommation des espaces Naturels Agricoles et
Forestiers »

Pour mémoire, les carrieres ne constituent pas une « urbanisation » ni une «
Consommation d’'espace » au sens du présent DOO et ne sont donc pas concernees par
les dispositions de cette prescription. Ainsi, en cas de projet de carriére voyant le jour sur
’_Eerritoire, I'objectif de consommation maximum d’espace fixée a 120 ha pour les
‘_Etlvités économiques (voir préconisation 34) ne s'appliquera pas et ne viendra donc pas
df€ver e potentiel de développement de zones d’activités (principe de réversibilité).

“Ieconisation n°62 :
=

4 redaction de la préconisation n°62 est maintenue s’agissant des milieux naturels
4 IMportance écologique définis par la TVB :




« Seules ~onstructions ou amenagements nécessaires a ['exploitation agricole et forestiére ne

Pouvan . délocalisés, ainsi que les aménagements liés a la mise en valeur (touristique et
récrég »tamment), la connaissance et la protection des espaces naturels, sont autorisés. Les
autr ainsi que les constructions a vocation d’habitat sont interdites. »

L’ actiy , carriere reste possible pour les autres milieux naturels identifiés dans la TVB

naturel d’'importance écologique aux abords de zones urbanisées
de coniféres et milieux associés

4 iiay naturel « ordinaire » mais support de continuités

Sous r /e du respect des préconisations 63, 65 et 66.

Afind cohérent entre la légende de la carte de la Prescription #P63 et la prescription
#P63 il est proposé de reprendre le texte comme suit : Les « landes permanentes »
ainsi g uplements feuillus disséminés dans le massif sylvicole, a repérer a I’échelle locale,
sont des extensions d’urbanisation dans les documents d’urbanisme lorsqu’ils ne
perme le maintien de l'intégralité du massif, ...

- Afin. mettre 'exploitation, la protection et I'entretien du massif dans de bonnes conditions,
les cor ions ou installations répondant aux besoins de I"exploitation forestiére (bois d’ceuvre
ou boi gie) sont autorisés au sein des écosystemes d’importance écologique.

Corre A apporter P107 du livret 2 : selon les informations portées a connaissances
par I f. p33 des deux PAC annexés au SCOT) : le territoire du SCOT compte 28

ICPE I le territoire de la CdC des Grands Lacs et 10 sur celui de la CdC de Mimizan.




OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE

Sommaire Genéral manquant

Résumé non technique valable en premiére partie | | ne traite

que de 'Etat Initial de 'Environnement et de I'Evaluatio nnemental.

Décalage de pagination entre titre de l'illustration e

Absence Atlas Cartographique et notes de synthese 1

INTENTIONS DE PRISE EN COMPTE PAR LE SYNDICAT

Un sommaire général complet a été établi. Ce sommaire avait été formalisé
sur la base des sommaires de chaque rapport avec le premier niveau de titre,
il sera proposé d’ajouter le niveau 2 (chapitres thématiques).

Le résumé non technique figurait effectivement sans raison valable en
premiére partie du Livret 3 « Analyse des incidences du SCoT sur
I'environnement - Mesures d’évitement et de compensation ».

Pour mieux lidentifier et le rendre plus accessible, Il a été isolé dans un
nouveau livret 5 renommeé « résumé non technique ». Ce nouveau livret 5
aborde également tous les volets du diagnostic territorial prospectif
(démographie, habitat, socio économie, économie, équipements,
déplacement, formes urbaines) et affiche les notes (ou choréme) de synthése
qui étaient annoncées dans la version arrétée du document.

Ce probléme de pagination lié aux derniers ajustements lors du montage du
dossier d'arrét, est repris pour la version destinée a I'approbation. Il est
rappelé qu’entre l'arrét et 'approbation il n’est pas possible de modifier le
dossier méme si nous déplorons cette disposition Iégislative et
jurisprudentielle.

Un livret 6 a été ajouté ; il comprend les cartes de I'Atlas cartographique
auquel renvoie les livrets 1 et 2 du rapport de présentation.

La Numérotation des cartes pastillées dans les livrets 1 et 3 du rapport de
présentation a été reprise pour la faire correspondre a celle de I'Atlas
cartographique du livret 6. '

La pages « contenu du Rapport de présentation » en introduction de tous les
livrets du RP a été mise a jour en mentionnant tous les livrets du 1 au 6, ainsi
que la page « Documents joints » en indiquant « résumeé non technique » au
livret 5 incluant les chorémes thématiques de synthése et atlas
cartographique au livret 6.




U meérotation des cartes pastillées dans le rapport de présentation est a
. correspondre a celle de [I'Atlas cartographique : Exemple cartes
allees numérotées 1 et 2 dans le livret 2 EIE mais 56 dans le livret 6, le

e a 'avenant.

taines cartes, en trop petit format sont peu lisibles dans [I'Atlas
1o graphlque Elles seront reprises car la plupart mérite un traitement pleine

ge (A3).

carte rattachée a la prescription #14 du DOO et annexe n°1-3 du DOO
tla plus récente. Elle est substituée aux deux cartes pastillées P65 et 66
Livret 1 ainsi que P31 du livret 6. Cette carte mentionne bien les deux
rodromes : Grands Lacs et Mimizan.

La zone d'activités économiques de I'aérodrome de MIMIZAN n'a pas ét
représentée sur les cartographies (figure 34 page 65 et ATLAS 8 page 66
alors qu'elle figure sur la cartographie annexée au DOO (page 60)

ponibilités foncieres a actualiser p66 et 67 du livret 1 :

- Zone Ecomateria, Péle éco industriel (Pontenx les Forges) :
nouveau texte

nord de la commune, site dédié au développement des énergies
nouvelables (parc photovoltaique en cours d'installation), aux activités de
cyclage et de valorisation des matieres.

tallation récente de « Pontenx-Les-Forges Energies » et développement
$ activités du SIVOM du Born.

IS de terrains disponibles.

S de possibilité d'extension de la ZAE.

;__- Parc d'activités du Born (Mimizan) : nouveau texte

tte zone, est située au lieu-dit Jouanne, a 2 km du centre-bourg de

:w lzan EIIe compte 51 lots, quasiment tous occupés, et accueille de

ites entreprises artisanales (maconnerie, ferronnerie, charpentier,
Mberie-chauffage...). Cette zone est située a 15 minutes de 'axe
3/RN10 (Bordeaux-Bayonne) via I'échangeur de « Cap de Pin » (sortie n°

® extension de la zone a été réalisée par la Communauté de communes.
Siette fonciere de I'extension du parc d'activités du Born a été limitée a
i ectares 26 lots sont en cours de commercialisation.

10




- ZA Alhena (Sanguinet) : nouveau texte 5
La zone et ses 25 lots a été inaugurée en octobre 2018 avec une capacite

de 25 |ots sur une surface global de l'ordre de 6 Ha. Fin 2019, 'ensemble de
ces lots sont vendus ou réservés en attente de vente.

- Extension ZA Mountagnotte (Biscarrosse) Ajouter
A l'est et ay nord de la zone actuelle, une extension de 70 Ha est a I'étude
pour retrouver une disponibilité et une offre fonciere a vocation économique
a Biscarrosse. La zone Altair et la zone Mountagnotte existante étant
aujourd’hui saturées. Une procédure de ZAC a été enclenchée parla CC
Grands Lacs. Elle comprend une étude d'impact et suit la démarche « Eviter
Réduire Compenser » afin d'identifier les secteurs qui porteront finalement
cette extension. Le scenario a I'étude représente une surface cessible de
I'ordre de 25 Ha, mais ces terrains ne seront pas disponibles avant la fin de
la procédure de ZAC (2022 dans le meilleur des cas).

Supprimer la zone Aldébaran : réserve fonciére non disponible a ce jour (loi
littoral)

Le volet « carrieres et approvisionnement en matériaux de construction » n'a
pas été abordé, alors que la ressource et 'approvisionnement en matériaux
sont la base de toute construction, donc de toute urbanisation, apres le droit
des sols.

Cf réponse UNICEM

La thématique du camping et du caravaning devrait faire l'objet d'une
appréhension spécifique dans le diagnostic du rapport de présentation, afin
qu’un état des lieux précis de cette activité soit exposé pour le territoire alors
que [I'hotellerie de plein air participe au développement touristique et
économique du Territoire. La prise en compte de cette thematique doit faire
I'objet d’une justification a part, dans le rapport de présentation, notamment
en ce qui concerne la comptabilité des dispositions du document d'orientation
et d'objectifs au regard de I'ensemble des themes de la loi littoral et
notamment de la capacité d’accueil. Le document d’Orientation et d’Objectifs
(DOO) doit par ailleurs comporter des orientations et des ol:_ajeptifs générauy
relatifs au camping et, en fonction des enjeux de chaque terr_|t0|re, entrer plus
ou moins dans le détail des orientations : spatialiser les enjeux, approfondir
les objectifs formulés par le SCOT

S’il ne fait aucun doute que l'activité de camping caravaning joue un réle
trés important dans I'économie locale, et plus largement sur la structuration
de I'offre touristique, il est nécessaire de pointer les effets possibles du
SCoT sur l'activite. |l est proposé d’apporter un complément d’analyse sur
I'offre en matiére d'hétellerie de plein air, qui en version arrét, identifiait les
périmétres des campings et les capacités d’accueil sans aller beaucoup plus
loin.

Si les élus sont conscients de I'évolution sensible de la gestion et du
fonctionnement des campings depuis plusieurs décennies, le code de
'urbanisme laisse peu de marges de manceuvre aux collectivités. En effet,
larticle R421-19 précise que, doivent étre précédés d’un permis
d’aménager :

L




’5) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant
ccueil de plus de vingt personnes ou de plus de six hébergements de loisirs

Jnstitués de tentes, de caravanes, de résidences mobiles de loisirs ou
inabitations Iégéres de loisirs ;

) La création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu a

article R. 111-42 ou d'un village de vacances classé en hébergement léger
révu par larticle L. 325-1 du code du tourisme ;

) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs

xistant, lorsque ce réamenagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de
lus de 10 % le nombre des emplacements ; »

lais les aménagements réalisés par les campings sont plutét une
composition du parcellaire avec une diminution du nombre d’emplacements

n d’intégrer des Résidences Mobiles de Loisirs (RML) de plus en plus
)ymbreux.

e Code de I'Urbanisme, a travers l'article R111.42 précise que « Les

ésidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que :

° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet,
tres que ceux créés apres le 1er octobre 2007 et exploités par cession

‘'emplacements ou par location d'emplacements d'une durée supérieure a un

Dans les villages de vacances classés en hébergement lIéger en application
I code du tourisme ;
‘Dans les terrains de camping réguliérement créés, a I'exception de ceux

€s par une déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par
& déclaration en mairie, sur le fondement des dispositions du code de

rbanisme dans leur rédaction antérieure au 1er octobre 2007 ou constituant
S aires naturelles de camping. »

:Jr:!_s Hébergements Légers de Loisirs ne sont autorisés que dans les Parcs
Sidentiels de Loisirs, les mobil homes (ou RML) ne peuvent &tre interdits dans
C cjre d’'un document d’urbanisme au sein des campings réguliérement

risés. Seuls des artifices comme lidentification d’Espaces Boisés Classés

d'€léments de paysage permettent de maitriser des évolutions (avec un
U€ juridique souvent majeur).

;Co_T du Born a clairement interdit le développement des campings
Asions) sur les communes littorales (cf. prescription P18). Seuls sont
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autorisés de nouveaux équipements pour permettre la diversification sur les
Communes non littorales (#P21 et #P22).

Le SCoT a travers la #P19, envisage méme de permettre le développement
urbain sur des campings intégrés aux agglomérations et villages pour favoriser
une diversification, sans consommation de nouveaux Espaces Naturels

Agricoles et Forestiers.

La carte des campings contiendra 3 catégories avec une gamme de couleur.

Capacité d’accueil, référence a I'étude « la capacité d’accueil et de
développement des territoires littoraux »

L'étude mentionnée par le commissaire enquéteur expose la complexite et la
difficulté de définir la capacité d’accueil en page 16 (titre de la partie 1.2).
L'étude évoque clairement, en page 17, la difficulté de définir la notion de
capacité d'accueil. Les extraits sont parlants

-« Pour I'heure aucune regle nationale n’est intervenue pour préciser
davantage ces dispositions »

-« Si la loi est ainsi affectée d’'un trés puissant coefficient d’incertitude,
c'est d’'abord pour s’adapter a une realitée complexe et
hétérogene (...) »

-« |l semble également que I'imprécision de la norme ait été souhaitée
par le legislateur (...) en habilitant ces collectivités a définir elles-
mémes la capacité d’accueil de leur territoire »

- S'agissant des SCoT analysés, la situation sur ce point parait beaucoup
plus ambigué.

Sur le territoire du SCoT du Born, le territoire est trés majoritairement naturel
(plus de 97% de la surface). Sous réserve de bien appréhender les besoins en
équipements de superstructure et d’infrastructure, il n’y a pas de contrainte
particuliére au développement sur le territoire. L’objectif du SCoT est bien de
dimensionner et coordonner le développement du territoire, la capacité d’accueil
des réseaux sera adaptée, en lien avec cette programmation.

o




Qualité des eaux du lac, navigation, périmétre de protection de captage

L 5CoT ne vaut pas SMVM et ne peut pas réglementer les usages de 'eau.

. qutorisations relevent par conséquent de la Préfecture Maritime. L'arréte
octoral du 3 décembre 2010 précise que sont interdits « 2- La navigation et
, stationnement des batiments habités et des établissements flottants »
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