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2.3 Identification des formes urbaines  

Il appartient au SCoT de préciser les formes urbaines qui déterminent le régime de l’urbanisation du territoire des 

communes soumises à l’application de la loi « littoral » à savoir :  

• Les agglomérations et villages, en continuité desquels, la loi Littoral autorise les extensions de l’urbanisation.   

• Les espaces urbanisés (y compris les hameaux), n’admettant pas d’extension de l’urbanisation mais un com-

blement des espaces interstitiels (sans densification accrue) 

• Les zones d’activités. 

 

Cette identification doit procéder d’une approche objective, en tenant compte des particularités géographiques lo-

cales.  

 

Les agglomérations  

La grille de lecture proposée ci-dessous a servi de base pour analyser la forme urbaine et d’établir s’il s’agit d’une 

agglomération au sens de la loi Littoral.  



Trois critères sont retenus. La forme urbaine étudiée doit répondre cumulativement à l’ensemble des critères afin 

d’être reconnue en tant qu’agglomération :  

1. Lieu de vie à caractère permanent ;  

2. Fonction structurante pour le secteur et son armature urbaine ;  

3. Taille et densité importante. 

 

 

Les villages 

De la même manière que pour la définition et la délimitation des agglomérations, il est proposé un faisceau de 

critères et d’indicateurs. L’espace étudié doit y répondre cumulativement afin d’être considéré comme un village. 

 



Sont considérés comme « Villages » et « Agglomérations », sur le territoire du Born, les bourgs de Mimizan, Sainte-

Eulalie-en-Born, Gastes, Parentis-en-Born, Biscarrosse, Sanguinet et les agglomérations des bourgs littoraux de Bis-

carrosse et de Mimizan.  

Les agglomérations et villages sont identifiés sur la cartographie annexé au DOO 1.11. Les éléments qui ont permis 

de les définir sont liés à la combinaison des critères exposés ci-dessus mais également à la définition des espaces 

déjà urbanisés (cf. point précédent). 

 

Les zones d’activités 

Afin qu’une zone d’activités soit considérée comme étant une agglomération ou un village économique au sens 

du SCoT du Born et puisse ainsi prétendre à une extension, l’espace en question doit répondre aux trois critères 

suivants (CAA de Nantes, 11 mars 2015, C. de la Trinité-Sur-Mer, n°10NT00154) :  

• la présence de plus de quarante constructions, 

• l’espace doit assurer une mixité des fonctions : industrielles, artisanales et tertiaires. 

• l’espace doit être constitué de voie d’accès internes.  

• Un nombre de construction significatifs avec un minimum de 40 constructions ; 

• Une organisation dense et une structuration de ces constructions autour des voies de desserte in-

terne ; 

• La présence de bâtiments industriels et/ou commerciaux ou abritant des activités de service ainsi 

que des bâtiments d’habitation. 

 

Sans l’un de ces critères, l’espace étudié ne peut être considéré comme une agglomération ou un village écono-

mique et ne peut ainsi pas s’étendre.  
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Fonction commer-
ciale 

Secteurs géographiques Aménagement commercial autorisé 

Structurante 

Centre-ville de Biscarrosse et de Mimi-
zan 

Au sein des espaces urbanisés, toutes surfaces et toutes 
destinations dès lors que les activités ne génèrent pas des 
nuisances incompatibles avec le voisinage des habitations 

SIP* Biscarrosse 1 (Laouadie) 
SIP Biscarrosse 2 (Lyautey) 

SIP Biscarrosse 3 (La Montagnotte) 
SIP Mimizan 1 (avenue de Bordeaux) 

SIP Mimizan 2 (route de Baleste) 

SIP Mimizan 3 (ZAE du Born route d’Es-
cource) 

Surfaces de vente à privilégier : de 300 à 1000m² dans le 
cadre d’une réflexion d’ensemble (plan d’aménagement 

cohérent) 
Surfaces de vente autorisées ponctuellement : plus de 

1000m² 
Surfaces de vente inférieures à 300m² à éviter sur les Sec-

teurs d’Implantation Périphérique de manière à ne pas 
concurrencer les centres-villes 

Intermédiaire 
Centre-ville de Sanguinet / Parentis en 

Born / Biscarrosse Plage et Mimizan 
Plage 

Surfaces de vente à privilégier : inférieures à 300m² 
Surfaces de vente autorisées ponctuellement sous ré-

serve d’une bonne accessibilité et d’une intégration de 
qualité : plus de 300m² 

De proximité 

Pontenx Les Forges / Ychoux 

Surfaces de vente à privilégier : inférieures à 300m² 
Surfaces de vente autorisées ponctuellement sous ré-

serve d’une bonne accessibilité et d’une intégration de 
qualité : de 300m² à 600m² 

Autres communes 
Seules surfaces de vente autorisées : inférieures à 150m², 
supérieures uniquement si en lien avec une activité arti-

sanale sur site 



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241197&dateTexte=&categorieLien=cid
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